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Uvod

Majetok mesta (budovy) tvori materialnu podstatu pre zabezpecenie vykonu vSetkych jeho kompetencii.
Nakladanim s majetkom mesta je nevyhnutné zabezpecit' plnenie vSetkych kompetencii mesta v prospech
ekonomického rozvoja mesta a v prospech zabezpeCenia kvality zivota jeho obyvatelov. Vyber vhodnej
stratégie spravy a nakladania s majetkom a efektivne vyuZivanie nehnutelnosti ma vyznamny dosah na
samospravu a je dolezitym faktorom zvySovania hospodéarnosti.

Vymedzenie zakladnych pojmov a postupov nakladania s majetkom (budovami)
Nakladanie s majetkom mesta upravuje Zakon ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
NehnutePny majetok (budovy) mesta spravuje mesto Nova Batia (Mestsky Urad) a organizacie s pravnou
subjektivitou v zriad’ovatel'skej posobnosti mesta Nova Bana (Technické sluZzby mesta Nova Bana, prispevkova
organizacia, Mestsky bytovy podnik Nova Baia, s.r.o., Zakladnad Skola J. Zemana, Centrum volného casu
v Novej Bani, Zakladna umelecka skola Nova Bana, Materska skola Nabrezna 2 Nova Bana, Mestské lesy spol.
s.r.o. Novéa Bana).

Prebytoény majetok mesta (budovy) je majetok, ktory mesto, alebo pravnicka osoba zriadena mestom trvalo
nepotrebuje na plnenie svojich uloh.
Odpredaj ( prevod vlastnictva) prebytocného nehnutel'ného majetku mesta (budov) sa realizuje predovsetkym na
zaklade §9a odst.1 Zakona ¢.138/1991 zb. nasledovne:

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

b) dobrovolnou drazbou,

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla

osobitného predpisu.

V odévodnenych pripadoch aj na zaklade §9a, ods. 8, pism. e)
Vseobecnou hodnotou majetku (budov) je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktort
by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej siitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj predavajuci
budi konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Pod objektivizaciou rozumieme znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohl'adnujuce technicky stav,
vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné $pecifické faktory.
Neupotrebite’ny nehnuteny majetok — je nehnutel'ny majetok, ktory pre svoje uplné fyzické alebo moralne
opotrebenie alebo poskodenie, zastaranost’ a nehospodarnost’ prevadzky uz neslazi svojmu tcéelu.

Struktira koncepcie
* Analyza si¢asného stavu
* Analyza aktualnych zisteni
* Vymedzenie strategickych cielov na roky 2023 - 2026
* Akené planovanie — Casovy harmonogram



Analyza sticasného stavu
Analyza sucasného stavu vychadza zo systematického zberu udajov za poslednych 8 rokov. Odzrkadl'uje
zmeny stavu nehnutel'ného majetku (budov) v tomto obdobi a potreby do budicich obdobi na jeho ochranu
pred poskodenim, udrzanie v dobrom technickom stave ajeho d’alSie zveladenie. Potreby jednotlivych
objektov s vycislené. Pri ich vy¢isleni sa vychadzalo zkvalifikovanych odhadov z predchadzajucich
skusenosti pri rekonstrukciach a opravach objektov mesta a z cenovych ponuk.
Nehnutel'ny majetok (budovy) vo vlastnictve Mesta Nova Baiia spravuji mesto a organizacie s pravnou
subjektivitou v zriadovatel'skej posobnosti mesta Nové Baia. Jedna sa o budovu MsU, budovy uréené na
prenajom, Skoly a Skolské zariadenia a budovy v sprave Technickych sluzieb mesta Nova Baa,
Mestského bytového podniku a Mestskych lesov spol. s.r.o. Nova Bana.
Spoloé¢ne je sucasne spravovanych:

= 7 objektov pre Skoly a §kolské zariadenia,

= 9 objektov zabezpecujucich plnenie uloh samospravy,

= 2 historické objekty,

= 3 objekty sluZiace na kulturu,

= 2 objekty sluZiace na rekreaciu,

= 1 stavba sluZiaca na rekreaciu

= 4 ostatné objekty

» 18 priestorov sluZiacich na prenajom

= 5 bytovych domov

* 7 kotolni

Objekty na vzdelanie a vychovu pre Skoly a Skolské zariadenia
St to objekty, ktoré su nevyhnutné pri zabezpeceni skolopovinnej dochadzky, predskolskej dochadzky
a zauyyjmovych c¢innosti deti. Mesto pocita s vlastnictvom tychto budov audrZzanim ich dobrého

technického stavu pre tieto ucely do buducnosti.

1. Zakladna Skola Jina Zemana
Objekt postaveny v roku 1975 je v sprave Zakladnej $koly Jana Zemana. Je to najvacsia budova uréena

na vzdelavanie v meste.

INVESTICIE: V r. 2010 prebehla rekonstrukcia pozostavajiica z vymeny okien za plastové, zateplenie
fasady a vymeny podlahovej krytiny. Vr. 2014 rekonstrukcia 4 kanalizacie. Vr. 2016 prebehla
rekons$trukcia ihriska (novy travnik, antuka, odvodnenie a zavlazovanie) a rekonsStrukcia socidlnych
zariadeni. Vr. 2017 vymena vzduchotechniky v kuchyni a inStalacia digestorov. Vr. 2018
rekons$trukcia vydajného pultu. V r. 2019 NN pripojka, rozvodia a elektroinsStalacia kuchyna, vybavenie
kuchyne konvektomat, plynova panva aumyvaCka riadu, rekonstrukcia kotolne. Vr. 2021
elektroinstalacia, kotle do SJ, nova brana.

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 313 054 EUR

POTREBNE INVESTICIE: vlhnutie stien sklad pod SJ, elektroinstalacia $kola dokonéenie,
telocvi¢ia rekonstrukcia/prestavba externé financovanie vyzva, v pripade presunu MS Starova do ZS
potreba prisposobit’ vybrany trakt

2. Zakladna Skola sv. AlZbety
Objekt bol postaveny v roku 1952. 1.9. 2008 bola uzavreta najomna zmluva so Zakladnou $kolou sv.

Alzbety na dobu urcitt do 1.9.2033.

INVESTICIE: Z vicsich oprav zrealizovala cirkevna 8kola z vlastnych prostriedkov rekonstrukciu
krovu, zmenu stresnej krytiny, vymenu okien a dveri za plastoveé, zrenovovali sa Satne a toalety.




NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a tidrzba 142 380 EUR v rézii biskupského uradu
Banska Bystrica

POTREBNE INVESTICIE: zateplenie fasady a rekonstrukcia podstienok

Zakladna umelecka $kola
Objekt postaveny pred rokom 1976 je v sprave Zakladnej umeleckej Skoly v Novej Bani.

INVESTICIE: V objekte bola zrekonstruovana koncertna sala, zrekonstruované socialne zariadenia.
Vr. 2014 inStalované plastové okna a dvere. Vr. 2021 bola vymenena strecha a zrekonStruovana
fasada. V r. 2022 bola opravena kanalizacia zrekon$truovany dvor.

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a tidrzba 295 800 EUR

POTREBNE INVESTICIE: rekonstrukcia kurenia I. etapa vimena kotlov a rekonstrukcia kotolne, II.
etapa vymena radidtorov

MS Nibrezna, MS Stirova, MS Kolibska

Objekt postaveny v roku 1982 je v sprave MS NabreZna. Je to najvicsie predskolské zariadenie. Objekt
MS ul. Starova postaveny pred rokom 1976 je v sprave MS Nabrezna ako elokované pracovisko. Objekt
MS Kolibska postaveny pred rokom 1976 je v sprave MS Nébrezna ako elokované pracovisko.

INVESTICIE: Vr. 2012 odstranenie havarijného stavu vonkajsieho teplovodného kanalu,
zrekonstruované socialne zariadenia a rozvody UK v sektoroch E, F. V r. 2012 MS Kolibskd vymena
pece na pelety a zateplenie stropu.Vr. 2014 vymenené okna a dvere, zateplena budova, nanovo
vymurované priechodzie chodby. V r. 2015 MS Stirova bol odstraneny havarijny stav na kanalizacii
a prepadavajucej sa podlahy a nainstalované nové radiatory v jednej miestnosti. V r. 2017 triedy 1. a 2.,
zadveria, chodby oprava kupelni, spadnutej podlahy, 3atni B, C podlahy. Vr. 2018 MS Nébrezna
oprava Satne zamestnancov, podlahy, vestibul, rekonitrukcia exteriéru MS Nébrezna zahajend. V r.
2018 MS Starova detské ihrisko, oprava kancelérie, jedalne a rekonstrukcia kirenia. Vr. 2018 MS
Kolibska oprava kupel'ni, WC, Satna zamestnancov, chodnik, oplotenie, branicka, oprava hosp. budovy,
ostatné plochy a letna rozpravkova &itareti. V r. 2019 dokonéenie rekonstrukcia exteriéru MS Nabrezna
vratane oplotenia. Vr. 2020 asfaltovanie dvoru MS Kolibska. Vr. 2021 vybavenie kuchyiia MS
Nébrezna a okna vymena. V r. 2022 MS NabreZn4 terasa pristresok a kuchyiia MS Nabrezna vybavenie.

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a tidrzba 1 020 432 EUR

POTREBNE INVESTICIE: zateplenic MS Kolibska, oprava fasady MS Starova ak nebude aktualne
stahovanie do ZS, v pripade stahovania MS Stirova do ZS bude budova na odpredaj

Centrum vol'ného ¢asu
Cast’ budovy je jedna z najstarSich budov mesta zo 14. storoCia. Sala bola pristavend v roku 1970.

Objekt je v sprave Centra voI'ného ¢asu v Novej Bani.

INVESTICIE: V r. 2007 vymenena krytina strechy (hist. Gast). V r. 2012 zmena systému vykurovania-
plynovy kondenzacny kotol, nové rozvody UK, nové panelové radiatory. Vr. 2014 vymena okien
starSia Cast’ eurookna a novsia Cast’ plastové okna. V r. 2015 vystierkovanie miestnosti poschodie hist.
Casti, vymal'ovanie stropu sala, oprava strechy nad salou. V r. 2017 odstranenie starej stavby budovy pri
CV(C, uprava plochy dvora, murik, oplotenie a branicky. V r. 2021 rekonstrukcia fasady. V r. 2022
pripojenie na kanalizaciu a rekonstrukcia dvorovej plochy.

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a tidrzba 186 624 EUR

POTREBNE INVESTICIE: pristavba k sdle SVP povodie Hrona zistit podmienky pre ochranné
pasmo, rekonstrukcia interiéru saly




Mestské objekty

Patria sem vSetky objekty pre samospravu, historické objekty, objekty pre kultaru a rekreéciu.

Objekty zabezpecujuce plnenie uloh samospravy

Prevazne sa jedna o budovy, ktoré st nevyhnutné pri sprave mesta a jeho majetku, pri plneni uloh
samospravy, pre vykonavanie ¢innosti, ktoré zabezpecuju potreby obyvatel'stva. S vyuzitim prevaznej
vacsiny tychto budov na dané ucely mesto pocita i do buducna.

Budova MsU
Objekt postaveny vr. 1940 je administrativnou budovou Mestského tradu Nova Bana. V objekte sa
nachadzaju aj priestory, ktoré st predmetom najmu pre podnikatel'ské ucely.

INVESTICIE: Vr. 2011 bola &ast’ priestorov zrekonitruovana pre klientske centrum a matriku
(elektroinstalacia, radiatory, strop, stierky, vybavenie), kompletna rekonstrukcia zasadacej miestnosti
(elektroinstalacia, stierky, nové panelové radiatory, renovované parkety). Vr. 2014 Cistenie a nater
strechy, vymena okien a dveri a zateplenie fasady. V r. 2019 ¢iasto¢na vymena dveri a zarubni. Vr.
2022 nater strechy, Ciasto¢na rekonstrukcia priestorov MsP.

POTREBNE INVESTICIE: toalety a podlahy na 1. poschodi postupna rekonstrukcia

Podnikatel’ské Centrum Mestska kniZnica
Objekt postaveny v roku 1931, Ciastone zrekonStruovany v roku 1994, pristavba v roku 1997. Do

objektu bola v r. 2019 prestahovana Mestska kniznica.

INVESTICIE: Vr. 2015 prebehla rekonstrukcia, ktorej obsahom bola vymena okien a dveri za
plastové, nové zlaby azvody, zateplena fasada. Vr. 2019 kompletnd rekonstrukcia pre potreby
kniznice, vratane vytahu. V r. 2021 dvere vstup od radni¢ného parku.

NEVYZADUJE INVESTICIE

Dom smiitku
Objekt postaveny v roku 1960. Je v sprave Technickych sluzieb Nova Bana. Slazi na smiito¢né obrady
a spravu cintorina.

INVESTICIE: V r. 2009 &iastoéna oprava fasady a vyrobené a naintalované striesky nad vstupmi.
V rokoch 2014-15 vybudované parkovisko a vstupna brana so schodiskom. V r. 2019 nové ozvucenie.

POTREBNE INVESTICIE: oprava vonkajsich omietok, rekonstrukcia plotu, zmena kurenia, interiér
vratane osvetlenia rekonstrukcia

Socialno prevadzkova budova Stadion

Objekt postaveny v roku 1947, zrekonstruovany v roku 1968-69 je v sprave TS mesta Nova Bana. Byt,
ktory je sti¢astou objektu je v sprave MsBP. Budova je vyuzivana futbalovym oddielom MFK Nova
Bana.

INVESTICIE: Vr. 2012 zrealizovand vymena okien a dveri, nater fasady, zmena systému
vykurovania, rekonStrukcia vnitornych priestorov, vybudovany pristreSok na sedenie, zrekonstruovana
Cast’ tribiiny (plastové sedadld), nové striedacky. V r. 2022 vymena strechy.

POTREBNE INVESTICIE: tribiina renovécia statika, natery zabradlia areal, podméaganie okraja
hlavného ihriska v strede pod tribtinou (odkanalizovanie domov nad Stadidonom po diagnostike farbou),
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oprava plochej strechy na pristavbe

Budovy Technické sluzby
Administrativna budova a samostatne stojace garaze dolny dvor a budova na hornom dvore postavené v

roku 1970 su v sprave Technickych sluzieb mesta Nova Bana.

INVESTICIE: Bola zrealizovana vymena okien a dveri za plastové na administrativnej budove, zmena
vykurovania z pece na pevné palivo na plyn, vybudovana brana vstup horny dvor, vyasfaltovanie
dvorovych ploch

POTREBNE INVESTICIE: strechy na objektoch

Zachody a sprchy Tajch

Objekt novopostaveny, ktory sa ¢leni sa na WC muzi + sprcha, WC zeny + sprcha, WC imobilny, bufet,
Satna pre personal, miestnost’ pre upratovacku, samostatna miestnost’, komunika¢né priestory a otvorena
zastreSena terasa. Od r. 2019 bola cast’ objektu obchodnou verejnou sutazou dana do prenajmu a objekt
bol prevedeny v r. 2021 pod spravu mesta.

\ INVESTICIE: Novostavba zr. 2015

\ NEVYZADUJE INVESTICIE

Objekt DHZ na ul. M.R.Stefanika
Objekt postaveny ako rodinny dom v roku 1934, v roku 1970 zrealizovana pristavba. Neskor zmeneny

ucel vyuzitia na administrativnu budovu.

INVESTICIE: Vr. 2014 boli vymenené okna a dvere za plastové, instalovany novy kondenzaény
plynovy kotol s ohrevom teplej vody. V r. 2015 kompletna rekonstrukcia elektroinstalacie, nové stierky
vo vSetkych miestnostiach, obklad v kupel'ni, podlahy (ker. + plavajuce), nova kuchynska linka, fasadny
nater. V1. 2015 postavena samostatne stojaca garaz na parkovanie hasi¢skej techniky. V r. 2022 bola
realizovand modernizacia priestorov hasi¢skej zbrojnice pre DHZ, ktora pozostavala z vyhotovenia
pristresku pre techniku, vybudovania vodovodnej pripojky, zavedenia UK do garaZze, odvodnenie a
vybetonovanie dvorovej plochy, automaticka brana.

NEVYZADUJE INVESTICIE

Viacicelové denné centrum Kalvarska

Objekt postaveny v roku 1966 je spravovany mestom. Objekt je rozdeleny na dve samostatné Casti
s vlastnym vstupom. Cast’ je vyuZivana dennym centrom seniorov LIPA a na druht &ast’ ma najomnu
zmluvu Materské centrum GASPARKO.

INVESTICIE: Vr. 2012 zrekonstruované socialne zariadenia, vymena vnétornych dveri a podlahy
v Casti DCS Lipa. V r. 2021 nater strechy. V r. 2022 chodnik DCS, parkety Gasparko

POTREBNE INVESTICIE: havarijna situcia na vodovode, bleskozvode, budova v nevyhovujicom
technickom stave vo vztahu ku energetickej efektivnosti (montovand stavba, povodné oknd) —
planovany presun aktivit do objektu Kina Vatra po jeho celkovej rekonstrukcii z Planu obnovy,
nasledne areal na mozni rezidenéni vystavbu SFRB, alebo investor projekt

Zariadenie pre seniorov Usmev ul. Moyzesova
Objekt postaveny v roku 1966 ako detské jasle. V r. 1992 rekonstrukcia objektu na domov déchodcov.

Od 1.7.2022 je zariadenie pre seniorov spravované mestom.

INVESTICIE: V r. 2010 vymena okien, dveri a zateplenie budovy, vyt'ah
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POTREBNE INVESTICIE: ohrev TUV

Historické objekty

Radnica (Muzeum)
Objekt bol postaveny priblizne po roku 1353. Pohronské muzeum patriace pod BBSK ma uzatvorenu

najomnu zmluvu na cast’ priestorov objektu. Obradnad miestnost’ vyuzivana mestom je tiez sucastou
objektu.

INVESTICIE: Vr. 2014 rekonstrukcia pozostavajuca z ocistenia a nateru dreveného Sindl'a, nové
zl'aby a zvody, oprava a nater fasady a vycistenie a nateru vonkajSej strany okien. V r. 2022 oprava
rimsy na vezi a lokalna oprava strechy

POTREBNE INVESTICIE: komplexna rekonstrukcia celého objektu, hlavne $indlovej strechy

Budova zvonice na Zvonicke
Objekt bol postaveny v roku 1874. Budova je sucastou nau¢ného chodnika Zvonicka.

INVESTICIE: 1. krat zrekon$truovana vr. 1966. Vr. 2015 kompletna rekonstrukcia strechy,
drevené¢ho obkladu vonkajsich stien a fasady murovanej Casti

NEVYZADUJE INVESTICIE

Objekty slaziace na kultaru

1.

Budova byvalého kina Vatra
Objekt postaveny v roku 1943, pristavba 1973 je spravovany mestom. Sluzi na kultirne podujatia,

divadelné predstavenia, koncerty, kancelarie oddelenia kultury. Vyuzivany je na cca 30 akcii rocne.

INVESTICIE: V r. 2011 zrekonstruované javiskové osvetlenie a tahy a podium. V r. 2015 odstranené
zatekanie plechovej strechy a pretekanie splaskovych kanalizacii

POTREBNE INVESTICIE: komplexna rekonstrukcia z externych prostriedkov Eurofondov sedagky,
podlaha na plesy

Budova KD Stile
Objekt bol postaveny v roku 1983. Prvé poschodie obsahuje nebytovy priestor. Objekt spravovany

mestom slizi na prenajom priestorov na kultirne akcie a na klubové aktivity. Vyuzity je cca 6-8 x
rocne.

INVESTICIE: V r. 2018 vymena okien a dveri za plastové. V r. 2019 rekonstrukcia vykurovania. V r.
2020 rekonstrukcia priestorov byvalého bytu so samostatnym vykurovanim. V r. 2021 vybudovanie
samostatny vstup a nater strechy

NEVYZADUJE INVESTICIE

Budova KD Bukovina 49
Objekt postaveny pred rokom 1976, ktory povodne slazil ako Skola a je rozdeleny na dve samostatné
Casti s vlastnymi vstupmi. Jedna Cast’ sliziaca na kultirne podujatia, prenajom priestorov na oslavy,

nacvik divadelného stboru je spravovana mestom. Druha c¢ast’ budovy prenajatd dlhodobo ako byt je
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v sprave MsBP.
INVESTICIE: V r. 2013 postaveny novy komin a instalovana teplovzdu$na pec na pevné palivo. V r.
2018 vymena stres$nej krytiny, zI'abov, zvodov a bleskozvodu

‘ POTREBNE INVESTICIE: plinované na predaj

Objekty a stavba sluziace na rekreaciu

1. Chata Tajch (spravovana mestom)
Objekt postaveny v roku 1977 je spravovany mestom.

‘ INVESTICIE: Objekt je dlhodobo nevyuzivany, dlhsiu dobu bez investicii

POTREBNE INVESTICIE: potrebna komplexna prestavba, resp. vybudovanie nového objektu na
existujucom zaklade, az nasledne po rekonstrukciou VN Tajch

2. Kupalisko
Objekt postaveny pred rokom 1976 je v sprave TS mesta Nova Bana. Objekt sa sklada z nebytovej

budovy, samostatne stojacich soc. zariadeni, Cisticky vod, dvoch bazénov a jedného detského bazéna.
| INVESTICIE: Objekt je dlhodobo nevyuzivany, dihsiu dobu bez investicif |

‘ POTREBNE INVESTICIE: vyuzitie je podmienené dostupnostou vody v pripade letného kiipaliska |

3. Rozhladia Haj
Stavba postavena v roku 2017 je v sprave mesta Nova Bana.

‘ INVESTICIE: ochranny nater v r. 2021 v sume 4 500 EUR |

‘ NEVYZADUJE INVESTICIE okrem pravidelny opakovany ochranny nater |

Ostatné objekty

1. Manipulac¢na chatka Pastierska
Budova lesného hospodarstva postavena v roku 1952 presla v roku 1999 z majetku Stredoslovenskych

lesov do majetku mesta Nova Bana. Momentalne je v uCtovnej evidencii Mestskych lesov, ktoré ju
vyuzivali na ¢innosti spojené so spravou lesov. Objekt nie je napojeny na vodu ani elektriku.
INVESTICIE: Objekt je dlhodobo nevyuzivany, dlhsiu dobu bez investicii, planované na predaj |

2. Banska dolina - objekt lesného hospodarstva
Objekt sluzil ako lesnd chatka. Bol na zaklade najomnej zmluvy v uzivani Mestskym polovnym

zdruzenim H4j do 1.4.2015. Objekt nebol riadne odovzdany mestu. Objekt nie je napojeny na elektriku
a vodu.

INVESTICIE: Objekt je dlhodobo nevyuzivany, dlhsiu dobu bez investicii, vyradit z evidencie
majetku

3. Kordka
Objekt byvalej ubytovne Knauf Insulation. Odpojeny od sieti, ur¢eny na asanaciu.

INVESTICIE: V r. 2021 objekt odkapeny od Kanuf Insulation,




POTREBNE INVESTICIE: asanicia objektu, hPadat’ projekt na externé financovanie odstranenie
envirozataze (eternitova stavba)

4. Rodinny dom Marianska areal Althandel
Rodinny dom a samostatne stojaca garaz s hospodarskou budovou st v povodnom stave. Postavené pred

rokom 1976. Nehnutel'nost” spolu s pozemkom bola zaktipena s cielom vybudovania modelu, repliky
Potterovho stroja. Na pozemku sa nachadzaja autentické zaklady strojovne Potterovho stroja. V budove
je planovana vnutorna expozicia banictva v Novej Bani.

INVESTICIE: bez investicii, t.C. limitované vyuzitie

POTREBNE INVESTICIE: sugast’ projektu Althandel v ramci eurofondov cez SPR IUS v spolupraci
s BBSK

Objekty sliZiace na prenajom
Mesto Nova Bama prenajima priestory podnikatel'skym subjektom v 14-tich objektoch. MsL
prenajimaji 1 objekt na rekreaéné ubytovanie. Ceny za prendjom vo viacerych pripadoch
neodzrkadl'uju trhové ceny, pretoze boli vysutazené v Case, ked’ ndjomné nedosahovalo ceny dnesného
dopytu a ponuky.

1. Administrativno-prevadzkova budova Bernolikova 3
Administrativno-prevadzkové priestory asamostatne stojaca dvojgaraz. Povodna budova bola

postavena v roku 1930, pristavba 1965. V budove sa nachadzaju Styri prevadzky so samostatnymi
vstupmi.

Tri objekty slizia na prendjom priestorov podnikatel'skym subjektom a st celoro¢ne prenajaté. Jeden
objekt vyuziva mesto ako archiv. Dve samostatne stojace garaze si vyuzivané MsU.

INVESTICIE: 2008 a 2010 vymenené okné a dvere, vniitorné omietky a keramické dlazby, 2012 nové
fasada, zrekonsStruované vnutorné priestory ¢asti objektu Zachrannej zdravotnej sluzbe, vybudovany
pristresok, 2021 tprava priestorov pre detsku ambulanciu, asfaltovanie dvoru, nater strechy

PRIJMY: 14 029 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 55 808 EUR

POTREBNE INVESTICIE: vihnutie stien ambulancia a centrum poradenstva, bleskozvod

2. Dom sluzieb Bernolikova 11
Objekt postaveny v roku 1966, prestavba v roku 1993. V objekte sidlia organizacie zriadené mestom

(Mestsky bytovy podnik a Mestské lesy) a zvysné priestory s ur¢ené na prenajom.

Najvi¢sim ndgjomcom je Ustredie prace socialnych veci a rodiny a d’alsie mensie prevadzky.

V roku 2011 boli zrekonsStruované priestory pre MsL a MsBP na druhom poschodi. V roku 2012
oprava padajucich podhladov pred vstupmi do prevadzok na prizemi. V roku 2013 insStalovana
plavajuca podlaha stepairobik 3.posch., odstranené zatekania komina. V roku 2015 nainStalované
chybajuce prietokové ohrievace a el. inStalacie k nim.

INVESTICIE: 2022 vymenené okna a dvere

PRIJMY: 29 733 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 71 191 EUR

POTREBNE INVESTICIE: vytah, socidlne zariadenia rekonitrukcia

3. Dielne a garaze pri Dome SluZieb Bernolikova 13

Objekt postaveny v roku 1968, pristavba 1977. Sluzi na prendjom priestorov na podnikatel'ské ucely.
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INVESTICIE: 2018 vymenené okna, rekonstrukcia spoloénych socialnych zariadeni vo dvore

PRIJMY: 8 346 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 13 015 EUR

POTREBNE INVESTICIE: oprava strechy, socidlne zariadenie v pristavbe

Kiosky ul. Osvety
Objekt postaveny v roku 1957. SluZzi na prenajom podnikatel'skym subjektom. ZloZeny je z dvoch

samostatnych ¢asti, ktoré si dlhodobo prenajaté.

INVESTICIE: 2007 vymenené okné a dvere, 2020 oprava izolacie v radni¢nom parku, 2021 oprava
fasady

PRIJMY: 5219 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a Gdrzba 22 110 EUR

POTREBNE INVESTICIE: sanécia omietok v sklade

Prevadzkovy objekt Autobusova ¢akaren Banicke namestie
Objekt postaveny v roku 1983. Rozdeleny je na dve samostatné ¢asti s vlastnymi vstupmi. Jedna Cast’ je

dlhodobo prenajatd Dennému komunitnému centru pre telesne postihnutych DSS Hrabiny. N4jom bol
uzatvoreny uz od r. 2006 na dobu urciti za symbolické jedno euro rocne.

INVESTICIE: 2007 vymena stre$nej krytiny, vymena okien a dveri

PRIJMY: 516 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a Gdrzba 7 613 EUR

NEVYZADUJE INVESTICIE

Dielne Cintorinska 3
Objekt postaveny pred rokom 1976. Slizi na prenajom priestorov podnikatel'skym subjektom. Zlozeny

je z troch samostatnych casti s vlastnym vstupom. Dve Casti st dlhodobo prenajaté.

INVESTICIE: 2009 a 2011 odvodnenie budovy a oprava fasady, 2016 vybudovanie mestského WC,
2019 vymena okien

PRIJMY: 5 105 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a Gdrzba 9 175 EUR

POTREBNE INVESTICIE: rekonstrukcia kurenia (staré gamatky)

Materialové stredisko Skolska 25
Objekt postaveny pred rokom 1976, pristavba 1997. Slizi na prendjom priestorov podnikatel'skym

subjektom. Objekt ma 5 samostatnych vstupov s vlastnym dvorom a prijazdovou cestou.

INVESTICIE: 2019 socialne zariadenia rekonstrukcia, 2021 vymena kotla, nater strechy, 2022 vymena
okien

PRIJMY: 8 280 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 34 249 EUR

POTREBNE INVESTICIE: zateplenie budovy

Centrum pre Deti a rodinu ul. A. Kmeta
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Objekt postaveny v roku 1948 ako rodinny dom, v roku 1986 presiel dispoziénymi zmenami pre ucely
kniznice.

Za posledné obdobie boli zrealizované len opravy mensicho charakteru ako malé opravy poSkodenej
strechy a zl'abov, oprava kanalizacie, nové napojenie splaskovej kanalizacie do mestskej kanalizacie.

INVESTICIE: 2009 pripojenie na kanalizaciu, 2020 upravy prie¢ok, 2022 vymena okien, dveri, brany,
nater strechy

PRIJMY: 12 122 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a Gdrzba 17 069 EUR

POTREBNE INVESTICIE: kurenie modernizacia, strecha rekonstrukcia krytiny, oprava balkona

Podnikatel’ské Centrum Apartman, gastroprevadzka a pivaren

Objekt postaveny v roku 1931, Ciastocne zrekonStruovany v roku 1994, pristavba v roku 1997.
Stcast'ou objektu je aj mestsky apartman ubytovacie zariadenie, ktoré je prenajimané verejnosti. Na
prvé poschodie bola po rekonStrukcii vr. 2019 prestahovand Mestska kniznica. Na prizemi bola po
upravach zriadena gastroprevadzka. V suteréne sa nachadza byvala pivaren, ktora je dlhodobo
nevyuzivana.

INVESTICIE: 2020 odvodnenie stien, Gipravy pre gastroprevadzku.

PRIJMY: 6 724 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba pre gastroprevadzku a apartman 14 837
EUR

POTREBNE INVESTICIE: dazdova kanalizicia, kompletna rekonitrukcia suterénu (byvalej
pivarne), prestresenie terasy gastroprevadzky

10.

11.

12.

Hajenka Bukovina
Objekt povodne postaveny ako rodinny dom bol zrekonstruovany v roku 1999. Je v sprave MsL Nova

Bana. Sluzi ako ubytovacie zariadenie prenajimané celorocne asluzi aj ako Ucelové zariadenie pre
potreby mesta a MsL.

INVESTICIE: 2014 nova pec na pevné palivo, 2015 bojler, oprava kominov, 2021 krb

PRIJMY: - 2 000 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a Gdrzba 10 712 EUR

POTREBNE INVESTICIE: dlhodobé sprava alebo prendjom vratane tdrzby objektu

Rekreacny objekt Zvonic¢ka
Objekt postaveny v roku 1972. Bol dlhodobo nevyuzivany v zlom technickom stave.

INVESTICIE: 2013 plechové okenice, 2019 pripojenie na mestsky vodovod, 2021 kompletna
rekonstrukcia, pripojenie na elektriku zemou, zavora

PRIJMY: 1 800 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 65 818 EUR

POTREBNE INVESTICIE: bleskozvod

Prevadzkovy objekt Nabrezna 21 za bytovym domom E
Objekt bol postaveny v roku 1969. Cast’ budovy odpredana spoloénosti Magna, zaoberajucej sa vyrobou

tepla. Cast’ spravovana mestom t.¢. v prendjme na cukraren.
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INVESTICIE: 2015 a 2017 oprava strechy

PRIJMY: 4 805 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 spolu investicie, opravy a udrzba 10 014 EUR

POTREBNE INVESTICIE: oprava fasady

13. Radni¢na vinaren
Priestory su su¢ast’'ou historickej budovy radnice

INVESTICIE: &iastkové investicie z r. 2006 do interiéru, kuchyne odsavanie, socialne zariadenia

PRIJMY: 2 400 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 bez investicii

POTREBNE INVESTICIE: nie je v prevadzke pre verejnost, sluZi iba ako kuchyiia a pre ob&asné
podujatia na objednavku. Potrebna komplexna rekonstrukcia vratane vykurovania.

14. Park café
Priestory su st¢ast’ou budovy MsU

INVESTICIE: iba &iastkové pred r. 2011

PRIJMY: 4 105 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 bez investicii

POTREBNE INVESTICIE: rekonstrukcia socialnych zariadeni

Priestory st sué¢astou budovy MsU

‘ INVESTICIE: drobné investicie

PRIJMY: 2 900 EUR /rok

NAKLADY: 2011 - 2022 bez investicii

NEVYZADUJE INVESTICIE

Priestory st sti¢astou budovy MsU

‘ INVESTICIE: drobné investicie

PRIJMY: 4260 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 bez investicii

NEVYZADUJE INVESTICIE

Priestory st sti¢astou budovy MsU

‘ INVESTICIE: neboli pozadované

PRIJMY: 1000 EUR / rok

NAKLADY: 2011 - 2022 bez investicii

NEVYZADUJE INVESTICIE
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Bytové domy a budovy technickej vybavenosti sidla:
Mesto realizovalo vystavbu 5 bytovych domov, ku ktorym prinalezia aj budovy technickej vybavenosti
sidla, ktoré st vyznamné pri zabezpeceni dodavok tepla pre spravované bytové domy.

Pét’ bytovych domov postavenych v rokoch A6 1994, AS 1996, A4 2002, A3 2007 a A2 2019, ktor¢ st
v sprave mestského bytového podniku.
‘ INVESTICIE: V r. 2022 bola zrealizovana oprava strechy v bytovom v sume 18 923 EUR

Budova technickej vybavenosti sidla postavena v roku 1996 je v sprave Mestského bytového podniku
Nova Bana. Sluzi na vyrobu a zabezpecenie tepla a teplej vody v bytovych domoch Pod sekvojou.
‘ INVESTICIE: V r. 2008 bola zrealizovana rekonstrukcia |

‘ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajuci technicky stav |

Budova technickej vybavenosti sidla postavena v roku 1988 je v sprave Mestského bytového podniku
Nova Bana. Sluzi na vyrobu a zabezpe&enie tepla a teplej vody v bytovych domoch na Starovej ulici.
‘ INVESTICIE: V r. 2019 bola zrealizovana rekonstrukcia v sume 84 345 EUR |

‘ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajuci technicky stav |

Budova technickej vybavenosti sidla je v sprave Mestského bytového podniku Nova Bana. Sluzi na
vyrobu a zabezpeéenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Svantnerovej ulici.
‘ INVESTICIE: V r. 2005 bola zrealizovana rekonstrukcia, vymena kotlov r. 2021 v sume 3 405 EUR |

\ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajuci technicky stav |

Budova technickej vybavenosti sidla je v sprave Mestského bytového podniku Nova Bana. Sluzi na
vyrobu a zabezpecenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Nabreznej ulici.

INVESTICIE: rekonstrukcia vr. 2015 v sume 13 800 EUR, rok 2018 vymena zasobnika na TUV
3 772 EUR

‘ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajuci technicky stav

Budova technickej vybavenosti sidla je v sprave Mestského bytového podniku Nova Bana. Sluzi na
vyrobu a zabezpecenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Cintorinskej ulici.
‘ INVESTICIE: r.2018 vymena kotlov 5 913 EUR |

\ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajiici technicky stav |
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7. Plynova kotolfia Dom sluzieb
Budova technickej vybavenosti sidla je v sprave Mestského bytového podniku Nova Bana. Sluzi na

vyrobu a zabezpecenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Bernolakovej ulici.

‘ INVESTICIE: rok 2011 rekonstrukcia 15 557 EUR, vymena kotla rok 2016 v sume 4 608 EUR

‘ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajiici technicky stav

8. Plynova kotoliia MsU
Budova technickej vybavenosti sidla je v sprave Mestského bytového podniku Nova Bana. Sluzi na

vyrobu a zabezpecenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Nam. Slobody 1 ulici.

‘ INVESTICIE: rekonstrukcia rok 2013 v sume 21 488 EUR

‘ POTREBNE INVESTICIE: zodpovedajuci technicky stav

Analyza aktualnych zisteni

e Do 7 objektov pre Skoly a Skolské zariadenia bolo za obdobie 12 rokov 2011 - 2022
investovanych z rozpo¢tu mesta spolu 1 815 910 EUR

e Za obdobie 12 rokov 2011 — 2022 bolo spolu do mestskych objektov investovanych z rozpoc¢tu
mesta spolu 746 195 EUR

e Do 12 objektov sluziacich na preniajom bolo za obdobie 12 rokov 2011 — 2022 investovanych
z rozpoctu mesta spolu 331 611 EUR

e Roény prijem mesta okrem apartmanu nad kniZnicou sa za vSetky prenajaté priestory
pohyboval v r. 2022 na drovni 103 637 EUR

e Prenijom Hajenky Bukovina, ktory zabezpecuju MsL je rofne v priemernej strate -2 000
EUR

e Do bytovych domov a plynovych kotolni bolo investovanych za obdobie 12 rokov 2011 — 2022
spolu 171 811 EUR

e Vidiina priestorov na prenijom preSla za posledné obdobie rekonstrukciou a je
v zodpovedajiucom technickom stave.

Zakladnym nedostatkom v spravovani nehnute'ného majetku (budov) mesta Nova Baia je, ze do udrzby
objektov mesta nebolo vZdy v minulosti systematicky investované. Su to vicsinou starSie budovy, ktoré si
vyzaduji kompletné rekonstrukcie z dovodov zastarania konStrukénych materialov, elektroinstalacii,
rozvodov vody a zariadenia. AZ v poslednych rokoch boli robené opatrenia na zniZenie energetickej
naro¢nosti ako zmeny systémov vykurovania, zateplenia fasad a vymeny okien, ktoré viedli k zniZeniu
nakladov na ich spravu.

V predchadzajucich Styroch rokoch boli odpredané objekty byvala Skola Stara Huta, chata
Technickych sluZieb na Tajchu, byvala bananaren na ul. Kollarova.

Z analyzy taktiez vyplyva, zZe mesto vlastni aj také budovy, ktoré su dlhodobo nevyuzité napr. Kupalisko,
chata Tajch, Manipula¢na chatka Pastierska, Banska dolina objekt lesného hospodarstva, budova
Kordka (zakdpena za ucéelom asanicie). Bez vicsieho financného investovania budu tieto objekty len
postupne chatrat’ a budu potrebné naklady na ich asanaciu.

Nehnutelnosti predstavuji  vyznamnu cast investicného majetku mesta, ale ich vyuzivanie a
spravovanie je Casto spojené s vysokymi finanénymi ndkladmi. Je nutné identifikovany nevyuzivany
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majetok (budovy) schvalit’ zastupitel'stvom na odpredaj. Prijem z odpredaja majetku je nedanovym
kapitalovym prijmom mesta a je mozné ho efektivne prerozdelit’ na zhodnotenie vyuzivaného majetku. Pri
stanoveni ucelu a podmienok prenjjmu objektov je nevyhnutné prihliadat na zabezpecenie potrieb
obyvatel'ov. Prioritou je aj dobry technicky stav a vzhl'ad mestskych objektov, tvoriacich celkovy dojem
Z mesta.

Strategické ciele na roky 2023-2026

Identifikované kli¢ové problémy nakladania s nehnutelnym majetkom (budovami) mesta boli d’alej
zapracované do konkrétnych strategickych ciel'ov.

e Na zaklade analyzy sucasného stavu odsuhlasit’ na MsZ budovy (objekty) identifikované ako
prebyto¢ny nehnutelny majetok, ktory bude predmetom predaja v rokoch 2023-2026.

e Vydlenit’ financné prostriedky na MsZ na rekonStrukciu vybranych objektov na ziklade
analyzy pre roky 2023-2026

Zaver

Koncepcia nakladania s nehnute'nym majetkom mesta (budovami) je materidl, na zaklade ktorého sa bude
postupovat’ pri d’alSom nakladani s objektmi (budovami) mesta.

e Do budov v majetku mesta sa za uplynulych 12 rokov investovalo 2 893 716 EUR, ¢o ¢ini rocne
v priemere 241 143 EUR

e Prijmy za prenajom nehnutelnosti predstavovali za uplynulych 12 rokov sumu cca 1 219 644
EUR

e Roény prijem mesta okrem apartminu nad KniZnicou sa za vSetky prenajaté priestory
pohyboval v r. 2022 na drovni 103 637 EUR

¢ Rozdiel medzi vydavkami a prijmami za uplynulych 12 rokov predstavuje sumu 1 674 072
EUR, ¢o ¢ini ro¢ne v priemere 139 506 EUR z prostriedkov rozpo¢tu mesta

o Potrebné investicie zrozpocétu do budov vsprave mesta pre nasledujice obdobie budu
predstavovat’ niZ§iu sumu ako tomu bolo v uplynulom obdobi, nakolko je viacero budov uz vo
vyhovujicom technickom stave.

e Je potrebné pocitat’ z rozpoctu v priemere rocne cca 100 000 EUR na systematické investicie
do rekonStrukceii nehnutel’ného majetku Mesta Nova Bara.
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	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 1 020 432 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zateplenie MŠ Kolibská, oprava fasády MŠ Štúrova ak nebude aktuálne sťahovanie do ZŠ, v prípade sťahovania MŠ Štúrova do ZŠ bude budova na odpredaj
	5. Centrum voľného času
	Časť budovy je jedna z najstarších budov mesta zo 14. storočia. Sála bola pristavená v roku 1970. Objekt je v správe Centra voľného času v Novej Bani.
	INVESTÍCIE: V r. 2007 vymenená krytina strechy (hist. časť). V r. 2012 zmena systému vykurovania- plynový kondenzačný kotol, nové rozvody UK, nové panelové radiátory. V r. 2014 výmena okien staršia časť eurookná a novšia časť plastové okná. V r. 2015 ...
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 186 624 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: prístavba k sále SVP povodie Hrona zistiť podmienky pre ochranné pásmo, rekonštrukcia interiéru sály
	Mestské objekty
	Patria sem všetky objekty pre samosprávu, historické objekty, objekty pre kultúru a rekreáciu.
	Objekty zabezpečujúce plnenie úloh samosprávy
	Prevažne sa jedná o budovy, ktoré sú nevyhnutné pri správe mesta a jeho majetku, pri plnení úloh samosprávy, pre vykonávanie činností, ktoré zabezpečujú potreby obyvateľstva. S využitím prevažnej väčšiny týchto budov na dané účely mesto počíta i do bu...
	1. Budova MsÚ
	Objekt postavený v r. 1940 je administratívnou budovou Mestského úradu Nová Baňa. V objekte sa nachádzajú aj priestory, ktoré sú predmetom nájmu pre podnikateľské účely.
	INVESTÍCIE: V r. 2011 bola časť priestorov zrekonštruovaná pre klientske centrum a matriku (elektroinštalácia, radiátory, strop, stierky, vybavenie), kompletná rekonštrukcia zasadacej miestnosti (elektroinštalácia, stierky, nové panelové radiátory, re...
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: toalety a podlahy na 1. poschodí postupná rekonštrukcia
	2. Podnikateľské Centrum Mestská knižnica
	Objekt  postavený v roku 1931, čiastočne zrekonštruovaný v roku 1994, prístavba v roku 1997. Do objektu bola v r. 2019 presťahovaná Mestská knižnica.
	INVESTÍCIE: V r. 2015 prebehla rekonštrukcia, ktorej obsahom bola výmena okien a dverí za plastové,  nové žľaby a zvody, zateplená fasáda. V r. 2019 kompletná rekonštrukcia pre potreby knižnice, vrátane výťahu. V r. 2021 dvere vstup od radničného parku.
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	3. Dom smútku
	Objekt postavený v roku 1960. Je v správe Technických služieb Nová Baňa. Slúži na smútočné obrady a správu cintorína.
	INVESTÍCIE: V r. 2009 čiastočná oprava fasády a vyrobené a nainštalované striešky nad vstupmi. V rokoch 2014-15 vybudované parkovisko a vstupná brána so schodiskom. V r. 2019 nové ozvučenie.
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: oprava vonkajších omietok, rekonštrukcia plotu, zmena kúrenia, interiér vrátane osvetlenia rekonštrukcia
	4. Sociálno prevádzková budova štadión
	Objekt postavený v roku 1947, zrekonštruovaný  v roku 1968-69 je v správe TS mesta Nová Baňa. Byt, ktorý je súčasťou objektu je v správe MsBP. Budova je využívaná futbalovým oddielom MFK Nová Baňa.
	INVESTÍCIE: V r. 2012 zrealizovaná výmena okien a dverí, náter fasády, zmena systému vykurovania, rekonštrukcia vnútorných priestorov, vybudovaný prístrešok na sedenie, zrekonštruovaná  časť tribúny (plastové sedadlá), nové striedačky. V r. 2022 výmen...
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: tribúna renovácia statika, nátery zábradlia areál, podmáčanie okraja hlavného ihriska v strede pod tribúnou (odkanalizovanie domov nad štadiónom po diagnostike farbou), oprava plochej strechy na prístavbe
	5. Budovy Technické služby
	Administratívna budova a samostatne stojace garáže dolný dvor a budova na hornom dvore postavené v roku 1970 sú v správe Technických služieb mesta Nová Baňa.
	INVESTÍCIE: Bola zrealizovaná výmena okien a dverí za plastové na administratívnej budove, zmena vykurovania z pece na pevné palivo na plyn, vybudovaná brána vstup horný dvor, vyasfaltovanie dvorových plôch
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: strechy na objektoch
	6. Záchody a sprchy Tajch
	Objekt novopostavený, ktorý sa člení sa na WC muži + sprcha, WC ženy + sprcha, WC imobilný, bufet, šatňa pre personál, miestnosť pre upratovačku, samostatná miestnosť, komunikačné priestory a otvorená zastrešená terasa. Od r. 2019 bola časť objektu ob...
	INVESTÍCIE: Novostavba z r. 2015
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	7. Objekt DHZ na ul. M.R.Štefánika
	Objekt postavený ako rodinný dom v roku 1934, v roku 1970 zrealizovaná prístavba. Neskôr zmenený účel využitia na administratívnu budovu.
	INVESTÍCIE: V r. 2014 boli vymenené okná a dvere za plastové, inštalovaný nový kondenzačný plynový kotol s ohrevom teplej vody. V r. 2015 kompletná rekonštrukcia elektroinštalácie, nové stierky vo všetkých miestnostiach, obklad v kúpeľni, podlahy (ker...
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	8. Viacúčelové denné centrum Kalvárska
	Objekt postavený v roku 1966 je spravovaný mestom. Objekt je rozdelený na dve samostatné časti s vlastným vstupom. Časť je využívaná denným centrom seniorov LIPA a na druhú časť má nájomnú zmluvu Materské  centrum GAŠPARKO.
	INVESTÍCIE: V r. 2012 zrekonštruované sociálne zariadenia, výmena vnútorných dverí a podlahy  v časti DCS Lipa. V r. 2021 náter strechy. V r. 2022 chodník DCS, parkety Gašparko
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: havarijná situácia na vodovode, bleskozvode, budova v nevyhovujúcom technickom stave vo vzťahu ku energetickej efektívnosti (montovaná stavba, pôvodné okná) – plánovaný presun aktivít do objektu Kina Vatra po jeho celkovej rekonšt...
	9. Zariadenie pre seniorov Úsmev ul. Moyzesova
	Objekt postavený v roku 1966 ako detské jasle. V r. 1992 rekonštrukcia objektu na domov dôchodcov. Od 1.7.2022 je zariadenie pre seniorov spravované mestom.
	INVESTÍCIE: V r. 2010 výmena okien, dverí a zateplenie budovy, výťah
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: ohrev TÚV
	Historické objekty
	1. Radnica (Múzeum)
	Objekt bol postavený približne po roku 1353. Pohronské múzeum patriace pod BBSK má uzatvorenú nájomnú zmluvu na časť priestorov objektu. Obradná miestnosť využívaná mestom je tiež súčasťou objektu.
	INVESTÍCIE: V r. 2014 rekonštrukcia pozostávajúca z očistenia a náteru dreveného šindľa, nové žľaby a zvody, oprava a náter fasády  a vyčistenie a náteru vonkajšej strany okien. V r. 2022 oprava rímsy na veži a lokálna oprava strechy
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: komplexná rekonštrukcia celého objektu, hlavne šindľovej strechy
	2. Budova zvonice na Zvoničke
	Objekt bol postavený v roku 1874. Budova je súčasťou náučného chodníka Zvonička.
	INVESTÍCIE: 1. krát zrekonštruovaná v r. 1966. V r. 2015 kompletná rekonštrukcia strechy, dreveného obkladu vonkajších stien a fasády murovanej časti
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	Objekty slúžiace na kultúru
	1. Budova bývalého kina Vatra
	Objekt postavený v roku 1943, prístavba 1973 je spravovaný mestom. Slúži na kultúrne podujatia, divadelné predstavenia, koncerty, kancelárie oddelenia kultúry. Využívaný je na cca 30 akcií ročne.
	INVESTÍCIE: V r. 2011 zrekonštruované javiskové osvetlenie a ťahy a pódium. V r. 2015 odstránené zatekanie plechovej strechy a pretekanie splaškových kanalizácií
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: komplexná rekonštrukcia z externých prostriedkov Eurofondov sedačky, podlaha na plesy
	2. Budova KD Štále
	Objekt bol postavený v roku 1983. Prvé poschodie obsahuje nebytový priestor. Objekt spravovaný mestom slúži na prenájom priestorov na kultúrne akcie  a na klubové aktivity. Využitý je cca 6-8 x ročne.
	INVESTÍCIE: V r. 2018 výmena okien a dverí za plastové. V r. 2019 rekonštrukcia vykurovania. V r. 2020 rekonštrukcia priestorov bývalého bytu so samostatným vykurovaním. V r. 2021 vybudovanie samostatný vstup a náter strechy
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	3. Budova KD Bukovina 49
	Objekt postavený pred rokom 1976, ktorý pôvodne slúžil ako škola a je rozdelený na dve samostatné časti s vlastnými vstupmi. Jedna časť slúžiaca na kultúrne podujatia, prenájom priestorov na oslavy, nácvik divadelného súboru je spravovaná mestom. Druh...
	INVESTÍCIE: V r. 2013 postavený nový komín a inštalovaná teplovzdušná pec na pevné palivo. V r. 2018 výmena strešnej krytiny, žľabov, zvodov a bleskozvodu
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: plánované na predaj
	Objekty a stavba slúžiace na rekreáciu
	1. Chata Tajch (spravovaná mestom)
	Objekt postavený v roku 1977 je spravovaný mestom.
	INVESTÍCIE: Objekt je dlhodobo nevyužívaný, dlhšiu dobu bez investícii
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: potrebná komplexná prestavba, resp. vybudovanie nového objektu na existujúcom základe, až následne po rekonštrukciou VN Tajch
	2. Kúpalisko
	Objekt postavený pred rokom 1976 je v správe TS mesta Nová Baňa.  Objekt sa skladá z nebytovej  budovy, samostatne stojacich soc. zariadení, čističky vôd, dvoch bazénov a jedného detského bazéna.
	INVESTÍCIE: Objekt je dlhodobo nevyužívaný, dlhšiu dobu bez investícií
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: využitie je podmienené dostupnosťou vody v prípade letného kúpaliska
	3. Rozhľadňa Háj
	Stavba postavená v roku 2017 je v správe mesta Nová Baňa.
	INVESTÍCIE: ochranný náter v r. 2021 v sume 4 500 EUR
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE okrem pravidelný opakovaný ochranný náter
	Ostatné objekty
	1. Manipulačná chatka Pastierska
	Budova lesného hospodárstva postavená v roku 1952 prešla v roku 1999 z majetku Stredoslovenských lesov do majetku mesta Nová Baňa. Momentálne je v účtovnej evidencii Mestských lesov, ktoré ju využívali na činnosti spojené so správou lesov. Objekt nie ...
	INVESTÍCIE: Objekt je dlhodobo nevyužívaný, dlhšiu dobu bez investícii, plánované na predaj
	2. Banská dolina - objekt lesného hospodárstva
	Objekt slúžil ako lesná chatka. Bol na základe nájomnej zmluvy v užívaní Mestským poľovným združením Háj do 1.4.2015. Objekt nebol riadne odovzdaný mestu. Objekt nie je napojený na elektriku a vodu.
	INVESTÍCIE: Objekt je dlhodobo nevyužívaný, dlhšiu dobu bez investícii, vyradiť z evidencie majetku
	3. Kordka
	Objekt bývalej ubytovne Knauf Insulation. Odpojený od sietí, určený na asanáciu.
	INVESTÍCIE: V r. 2021 objekt odkúpený od Kanuf Insulation,
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: asanácia objektu, hľadať projekt na externé financovanie odstránenie envirozáťaže (eternitová stavba)
	4. Rodinný dom Mariánska areál Althandel
	Rodinný dom a samostatne stojaca garáž s hospodárskou budovou sú v pôvodnom stave. Postavené pred rokom 1976. Nehnuteľnosť spolu s pozemkom bola zakúpená s cieľom vybudovania modelu, repliky Potterovho stroja. Na pozemku sa nachádzajú autentické zákla...
	INVESTÍCIE: bez investícií, t.č. limitované využitie
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: súčasť projektu Althandel v rámci eurofondov cez SPR IÚS v spolupráci s BBSK
	Objekty slúžiace na prenájom
	Mesto Nová Baňa prenajíma priestory podnikateľským subjektom v 14-tich objektoch. MsL prenajímajú 1 objekt na rekreačné ubytovanie. Ceny za prenájom vo viacerých prípadoch neodzrkadľujú trhové ceny, pretože boli vysúťažené v čase, keď nájomné nedosaho...
	1. Administratívno-prevádzková budova Bernolákova 3
	Administratívno-prevádzkové priestory a samostatne stojaca dvojgaráž. Pôvodná budova bola postavená v roku 1930, prístavba 1965. V budove sa nachádzajú štyri prevádzky so samostatnými vstupmi.
	Tri objekty slúžia na prenájom priestorov podnikateľským subjektom a sú celoročne prenajaté. Jeden objekt využíva mesto ako archív. Dve samostatne stojace garáže sú využívané MsÚ.
	INVESTÍCIE: 2008 a 2010 vymenené okná a dvere, vnútorné omietky a keramické dlažby, 2012 nová fasáda, zrekonštruované vnútorné priestory časti objektu Záchrannej zdravotnej službe, vybudovaný prístrešok, 2021 úprava priestorov pre detskú ambulanciu, a...
	PRÍJMY: 14 029 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 55 808 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: vlhnutie stien ambulancia a centrum poradenstva, bleskozvod
	2. Dom služieb Bernolákova 11
	Objekt postavený v roku  1966, prestavba v roku 1993. V objekte sídlia organizácie zriadené mestom (Mestský bytový podnik a Mestské lesy) a zvyšné priestory sú určené na prenájom.
	Najväčším nájomcom je Ústredie práce sociálnych vecí a rodiny a ďalšie menšie prevádzky.
	V roku 2011 boli zrekonštruované priestory pre MsL a MsBP na druhom poschodí. V roku 2012  oprava padajúcich podhľadov pred vstupmi do prevádzok na prízemí. V roku 2013 inštalovaná plávajúca podlaha stepairobik 3.posch., odstránené zatekania komína. V...
	INVESTÍCIE: 2022 vymenené okná a dvere
	PRÍJMY: 29 733 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 71 191 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: výťah, sociálne zariadenia rekonštrukcia
	3. Dielne a garáže pri Dome Služieb Bernolákova 13
	Objekt postavený v roku 1968, prístavba 1977. Slúži na prenájom priestorov na podnikateľské účely.
	INVESTÍCIE: 2018 vymenené okná, rekonštrukcia spoločných sociálnych zariadení vo dvore
	PRÍJMY: 8 346 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 13 015 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: oprava strechy, sociálne zariadenie v prístavbe
	4. Kiosky ul. Osvety
	Objekt postavený v roku 1957. Slúži na prenájom podnikateľským subjektom. Zložený je z dvoch samostatných častí, ktoré sú dlhodobo prenajaté.
	INVESTÍCIE: 2007 vymenené okná a dvere, 2020 oprava izolácie v radničnom parku, 2021 oprava fasády
	PRÍJMY: 5 219 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 22 110 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: sanácia omietok v sklade
	5. Prevádzkový objekt Autobusová čakáreň Banícke námestie
	Objekt postavený v roku 1983. Rozdelený je na dve samostatné časti s vlastnými vstupmi. Jedna časť je dlhodobo prenajatá  Dennému komunitnému centru pre telesne postihnutých DSS Hrabiny. Nájom bol uzatvorený už od r. 2006 na dobu určitú za symbolické ...
	INVESTÍCIE: 2007 výmena strešnej krytiny, výmena okien a dverí
	PRÍJMY: 516 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 7 613 EUR
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	6. Dielne Cintorínska 3
	Objekt postavený pred rokom 1976. Slúži na prenájom priestorov podnikateľským subjektom.  Zložený je z troch samostatných častí s vlastným vstupom. Dve časti sú dlhodobo prenajaté.
	INVESTÍCIE: 2009 a 2011 odvodnenie budovy a oprava fasády, 2016 vybudovanie mestského WC, 2019 výmena okien
	PRÍJMY: 5 105 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 9 175 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: rekonštrukcia kúrenia (staré gamatky)
	7. Materiálové stredisko Školská 25
	Objekt postavený pred rokom 1976, prístavba 1997. Slúži na prenájom priestorov podnikateľským subjektom. Objekt má 5 samostatných  vstupov s vlastným dvorom a príjazdovou cestou.
	INVESTÍCIE: 2019 sociálne zariadenia rekonštrukcia, 2021 výmena kotla, náter strechy, 2022 výmena okien
	PRÍJMY: 8 280 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 34 249 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zateplenie budovy
	8. Centrum pre Deti a rodinu ul. A. Kmeťa
	Objekt postavený v roku 1948 ako rodinný dom, v roku 1986 prešiel dispozičnými zmenami pre účely  knižnice.
	Za posledné obdobie boli zrealizované len opravy menšieho charakteru ako malé opravy poškodenej strechy a žľabov, oprava kanalizácie, nové napojenie splaškovej kanalizácie do mestskej kanalizácie.
	INVESTÍCIE: 2009 pripojenie na kanalizáciu, 2020 úpravy priečok, 2022 výmena okien, dverí, brány, náter strechy
	PRÍJMY: 12 122 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 17 069 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: kúrenie modernizácia, strecha rekonštrukcia krytiny, oprava balkóna
	9. Podnikateľské Centrum Apartmán, gastroprevádzka a piváreň
	Objekt  postavený v roku 1931, čiastočne zrekonštruovaný v roku 1994, prístavba v roku 1997. Súčasťou objektu je aj mestský apartmán ubytovacie zariadenie, ktoré je prenajímané verejnosti. Na prvé poschodie bola po rekonštrukcii v r. 2019 presťahovaná...
	INVESTÍCIE: 2020 odvodnenie stien, úpravy pre gastroprevádzku.
	PRÍJMY: 6 724 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba pre gastroprevádzku a apartmán 14 837 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: dažďová kanalizácia, kompletná rekonštrukcia suterénu (bývalej pivárne), prestrešenie terasy gastroprevádzky
	10. Hájenka Bukovina
	Objekt pôvodne postavený ako rodinný dom bol zrekonštruovaný v roku 1999.  Je v správe MsL Nová Baňa. Slúži ako ubytovacie zariadenie prenajímané celoročne a slúži aj ako účelové zariadenie pre potreby mesta a MsL.
	INVESTÍCIE: 2014 nová pec na pevné palivo, 2015 bojler, oprava komínov, 2021 krb
	PRÍJMY: - 2 000 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 10 712 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: dlhodobá správa alebo prenájom vrátane údržby objektu
	11. Rekreačný objekt Zvonička
	Objekt postavený v roku 1972. Bol dlhodobo nevyužívaný v zlom technickom stave.
	INVESTÍCIE: 2013 plechové okenice,  2019 pripojenie na mestský vodovod, 2021 kompletná rekonštrukcia, pripojenie na elektriku zemou, závora
	PRÍJMY: 1 800 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 65 818 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: bleskozvod
	12. Prevádzkový objekt Nábrežná 21 za bytovým domom E
	Objekt bol postavený v roku 1969. Časť budovy odpredaná spoločnosti Magna, zaoberajúcej sa výrobou tepla. Časť spravovaná mestom t.č. v prenájme na cukráreň.
	INVESTÍCIE: 2015 a 2017 oprava strechy
	PRÍJMY: 4 805 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 spolu investície, opravy a údržba 10 014 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: oprava fasády
	13. Radničná vináreň
	Priestory sú súčasťou historickej budovy radnice
	INVESTÍCIE: čiastkové investície z r. 2006 do interiéru, kuchyne odsávanie, sociálne zariadenia
	PRÍJMY: 2 400 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 bez investícií
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: nie je v prevádzke pre verejnosť, slúži iba ako kuchyňa a pre občasné podujatia na objednávku. Potrebná komplexná rekonštrukcia vrátane vykurovania.
	14. Park café
	Priestory sú súčasťou budovy MsÚ
	INVESTÍCIE: iba čiastkové pred r. 2011
	PRÍJMY:  4 105 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 bez investícií
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: rekonštrukcia sociálnych zariadení
	15. Obchodný priestor po odevoch
	Priestory sú súčasťou budovy MsÚ
	INVESTÍCIE: drobné investície
	PRÍJMY: 2 900  EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 bez investícií
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	16. Bývalé IC teraz odevy predajňa
	Priestory sú súčasťou budovy MsÚ
	INVESTÍCIE: drobné investície
	PRÍJMY:  4 260 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 bez investícií
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	17. Priestory pre Wustenrot
	Priestory sú súčasťou budovy MsÚ
	INVESTÍCIE: neboli požadované
	PRÍJMY:  1 000 EUR / rok
	NÁKLADY: 2011 - 2022 bez investícií
	NEVYŽADUJE INVESTÍCIE
	Bytové domy a budovy technickej vybavenosti sídla:
	Mesto realizovalo výstavbu 5 bytových domov, ku ktorým prináležia aj budovy technickej vybavenosti sídla, ktoré sú významné pri zabezpečení dodávok tepla pre spravované bytové domy.
	1. Bytové domy Pod Sekvojou
	Päť bytových domov postavených v rokoch A6 1994, A5 1996, A4 2002, A3 2007 a A2 2019, ktoré sú v správe mestského bytového podniku.
	INVESTÍCIE: V r. 2022 bola zrealizovaná oprava strechy v bytovom v sume 18 923 EUR
	2. Plynová kotolňa Pod Sekvojou
	Budova technickej vybavenosti sídla postavená v roku 1996 je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytových domoch Pod sekvojou.
	INVESTÍCIE: V r. 2008 bola zrealizovaná rekonštrukcia
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav
	3. Plynová kotolňa ulica Štúrova
	Budova technickej vybavenosti sídla postavená v roku 1988 je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytových domoch na Štúrovej ulici.
	INVESTÍCIE: V r. 2019 bola zrealizovaná rekonštrukcia v sume 84 345 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav
	4. Plynová kotolňa Švantnerova
	Budova technickej vybavenosti sídla je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Švantnerovej ulici.
	INVESTÍCIE: V r. 2005 bola zrealizovaná rekonštrukcia, výmena kotlov r. 2021 v sume 3 405 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav
	5. Plynová kotolňa Nábrežná
	Budova technickej vybavenosti sídla je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Nábrežnej ulici.
	INVESTÍCIE: rekonštrukcia v r. 2015 v sume 13 800 EUR, rok 2018 výmena zásobníka na TUV 3 772 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav
	6. Plynová kotolňa Cintorínska
	Budova technickej vybavenosti sídla je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Cintorínskej ulici.
	INVESTÍCIE:  r. 2018 výmena kotlov 5 913 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav
	7. Plynová kotolňa Dom služieb
	Budova technickej vybavenosti sídla je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Bernolákovej ulici.
	INVESTÍCIE: rok 2011 rekonštrukcia 15 557 EUR, výmena kotla rok 2016 v sume 4 608 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav
	8. Plynová kotolňa MsÚ
	Budova technickej vybavenosti sídla je v správe Mestského bytového podniku Nová Baňa. Slúži na výrobu a zabezpečenie tepla a teplej vody v bytovom dome na Nám. Slobody 1 ulici.
	INVESTÍCIE: rekonštrukcia rok 2013 v sume 21 488 EUR
	POTREBNÉ INVESTÍCIE: zodpovedajúci technický stav

	Analýza aktuálnych zistení
	 Do 7 objektov pre školy a školské zariadenia bolo za obdobie 12 rokov 2011 – 2022 investovaných z rozpočtu mesta spolu 1 815 910 EUR
	 Za obdobie 12 rokov 2011 – 2022 bolo spolu do mestských objektov investovaných z rozpočtu mesta spolu 746 195 EUR
	 Do 12 objektov slúžiacich na prenájom bolo za obdobie 12 rokov 2011 – 2022 investovaných z rozpočtu mesta spolu 331 611 EUR
	 Ročný príjem mesta okrem apartmánu nad knižnicou sa za všetky prenajaté priestory pohyboval v r. 2022 na úrovni 103 637 EUR
	 Prenájom Hájenky Bukovina, ktorý zabezpečujú MsL je ročne v priemernej strate -2 000 EUR
	 Do bytových domov a plynových kotolní bolo investovaných za obdobie 12 rokov 2011 – 2022 spolu 171 811 EUR
	 Väčšina priestorov na prenájom prešla za posledné obdobie rekonštrukciou a je v zodpovedajúcom technickom stave.

	Strategické ciele na roky 2023-2026
	    Na základe analýzy súčasného stavu odsúhlasiť na MsZ budovy (objekty) identifikované ako prebytočný nehnuteľný majetok, ktorý bude predmetom predaja v rokoch 2023-2026.
	 Vyčleniť finančné prostriedky na MsZ na rekonštrukciu vybraných objektov na základe analýzy pre roky 2023-2026

	Záver

