Sprava o vysledku kontroly sposobu predaja majetku vo vlastnictve mesta Nova Bana

v rokoch 2019 — 2021

Opravnena osoba: Hlavna kontrolorka mesta Nova Baia

Povinna osoba: Mgr. MVDr. Branislav Jadud’, MBA, primator mesta

Predmet kontroly: Kontrola sposobu predaja majetku vo vlastnictve mesta Nova Bana

v rokoch 2019 — 2021

Ciel’ kontroly: Ciel'om kontroly je zistit’, ako si v kontrolovanom subjekte dodrziavané
prislusné ustanovenia vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov upravujucich kontrolovanu
oblast’.

Kontrolované obdobie: vsetky kiipne zmluvy uzatvorené v obdobi 1.1.2019 —31.12.2021
Miesto a ¢as vykonania kontroly: MsU 30. 05. 2022 — 13. 07. 2022

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta
Nova Bana na 1. polrok 2022, uznesenim ¢. 151/2021 zo dia 15. 12. 2021, v zmysle §18d ods.
1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni a v sulade so zakonom ¢.
357/2015 Z. z o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni neskorsich zékonov.
Kontrola bola zamerana na overenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoc¢nosti.

Pouzita legislativa ku kontrole

1. Vseobecne zaviizné pravne predpisy

- Zékon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

2. Vnutorneé predpisy kontrolovaného subjektu

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta



Kontrolné zistenia sposobu predaja majetku vo vlastnictve mesta Nova Bamna v rokoch
2019 - 2021

Pocas troch rokov predalo mesto majetok v celkovej vymere 16 276 m?, za ktory bola
vyplatena suma 236 895 eur.

Spolu sa realizovalo 59 prevodov majetku a to nasledujucim sposobom :
- 7x0VS
- 47 x Osobitny zretel
- 1 x Priamy predaj
- 3 x Vynimka zo zakona 138 §9a ods. 8 pis. b
- 1 x Zamena majetku

Prostrednictvom OVS ziskalo mesto za predaj majetku vo vymere 5 374 m? sumu 171 244
eur.

Prostrednictvom predaja z ddvodu hodného osobitného zretel'a ziskalo mesto za predaj
majetku vo vymere 10 406 m? sumu 59 220 eur.

Kontrolné zistenia sposobu predaja majetku vo vlastnictve mesta Nova Bana v roku
2019

V roku 2019 predalo mesto majetok v celkovej vymere 4 742m?, za ktory bola
vyplatena suma 80 947 eur.

Spolu sa realizovalo 17 prevodov majetku a to nasledujiicim spdsobom :
- 2x0VS
- 13 x Osobitny zretel
- 1 x Priamy predaj
- 1 x Vynimka zo zakona 138 §9a ods. 8 pis. b

Prostrednictvom OVS ziskalo mesto za predaj majetku vo vymere 1 265m? sumu 59 124
eur. Medzi majetkom, ktory bol predany v roku 2019 bola jedna budova a to chata Tajch,
ktora bola prevedena na zéklade vysledku OVS za sumu 49 600 eur.

Prostrednictvom predaja z dovodu hodného osobitného zretel’a ziskalo mesto za predaj
majetku vo vymere 3 042 m? sumu 15 869 eur.

Vymera majetku, ktory bol predany spésobom z dovodu hodného osobitného zretel'a
bola nasledovna : 26m?, 30m?, 36m?, 36m?, 56m?, 60m?, 89m?, 117m?,130m?, 216m?,
459m?, 783m? a 1004 m?.

V pripade 1004 m? sa jednalo o pozemok, ktory bol predany spolo¢nosti Knauf
Insulation z dovodu majetkovopravneho vysporiadania pozemku za ti¢elom vyuzitia ako
parkovaciu plochu pre kamiony.



Kontrolné zistenia spésobu predaja majetku vo vlastnictve mesta Nova Bana v roku
2020

V roku 2020 predalo mesto majetok v celkovej vymere 6 322 m?, za ktory bola
vyplatena suma 73 959,55 eur.

Spolu sa realizovalo 22 prevodov majetku a to nasledujiicim spdsobom :
- 3xO0VS
- 17 x Osobitny zretel
- 2 x Vynimka zo zédkona 138 §9a ods. 8 pis. b

Prostrednictvom OVS ziskalo mesto za predaj majetku vo vymere 2 311m? sumu 51 850
eur. Medzi majetkom, ktory bol predany v roku 2020 bola jedna budova a to KD Stara Huta,
ktora bola prevedena na zaklade vysledku OVS za sumu 30 871 eur.

Prostrednictvom predaja z dovodu hodného osobitného zretel’a ziskalo mesto za predaj
majetku vo vymere 3 950 m? sumu 21 633eur.

Vymera majetku, ktory bol predany spésobom z dévodu hodného osobitného zretel’a
bola nasledovna : 21m?, 25m?, 35m?, 37m?, 40m?, 41m2, 43m? ,46m?, 65m?, 72m?, 82m?,
104 m?, 203m?, 245m?, 488m?, 929m’a 1 474m’.

V pripade pozemku s vymerou 929m? sa jednalo o pozemok, ktory Ziadatel’ Ziadal
odkupit’ z dovodu majetkovopravneho vysporiadania pozemku, nakol’ko predmetny pozemok
ziadatel’ uzival na zaklade najjomnej zmluvy od roku 1992.

V pripade pozemku s vymerou 1474 m? sa jednalo o pozemok, ktory Ziadatel Ziadal
odkupit’ z dévodu majetkovopravneho vysporiadania pozemku, nakol’ko predmetny pozemok
je prilahly s pozemkom ziadatel'a a ziadatel’ uzival tento pozemok niekol’ko desatroci
v domnenti, Ze sa jedna o ich pozemok, na ktorom mal umiestnené drobné stavby ako chliev,
drevaren a gardz. Az pri dedi¢skom konani zistili, Ze sa jedna o mestsky pozemok.

Kontrolné zistenia sposobu predaja majetku vo vlastnictve mesta Nova Bana v roku
2021

V roku 2021 predalo mesto majetok v celkovej vymere 5 212 m?, za ktory bola
vyplatena suma 81 988 eur.

Spolu sa realizovalo 20 prevodov majetku a to nasledujiicim spdsobom :
- 2x0VS
- 17 x Osobitny zretel
- 1 x zdmena pozemku



Prostrednictvom OVS ziskalo mesto za predaj majetku vo vymere 1 798 m? sumu
60 296,50 eur. Medzi majetkom, ktory bol predany v roku 2021 bola jedna budova a to
,Banandren®, ktora bola prevedena na zaklade vysledku OVS za sumu 50 000 eur.

Prostrednictvom predaja z ddvodu hodného osobitného zretel'a ziskalo mesto za predaj
majetku vo vymere 3 414m? sumu 21 718eur.

Vymera majetku, ktory bol predany spésobom z dovodu hodného osobitného zretel'a
bola nasledovna : 17m?, 19m?, 26m?, 39m?, 40m?, 58m?, 70m?, 74m?, 75m?, 78m?, 115m?,
121m?, 146 m?, 264m?, 320m?,411m? a 1 541m>.

V pripade pozemku s vymerou 1 541m? sa jednalo o pozemok, ktory Ziadatel Ziadal
odkupit’ z ddvodu majetkovopravneho vysporiadania pozemku, scelenia pozemku
s pozemkom ziadatel'ov.

Zaver a odporucanie:

Kontrola sposobu predaja majetku spoc€ivala v kontrole dodrziavania pravnych
a zakonnych predpisov, ktorymi je uréeny pravny ramec pri prevodoch majetku mesta.
Déraz bol kladeny na kontrolu dodrZiavania postupov predaja, schvalovanie predaja
mestskym zastupitel’stvom, zverejiiovania potrebnych dokumentov v zikonom danych
lehotach, dodrZiavanie postupnosti ikonov pri prevode. Konstatujem, Ze vSetky
zakonom dané postupnosti boli dodrzané pri vetkych prevodoch a pozitivne hodnotim
komplexnu, prehPadni dokumentaciu vedent pri vSetkych zrealizovanych pripadoch.

Spdsob predaja majetku prostrednictvom predaja z dovodu hodného osobitného
zretel’a by sa mal vyuZzivat’ len ojedinele a to v Specifickych situaciach, kedy by bola napr.
OVS alebo elektronicka aukcia skor kontraproduktivna. Malo by sa jednat’ o malé vymery
napr. pri rodinnych domov, susediaci pozemok o ktory sa osoby dlhodobo staraju,
vysporiadanie pozemok z dovodu zdroja vody.... Nakol’ko pocas 3 rokoch sa tento spdsob
predaja majetku mesta vyuzil z 59. prevodov az 47 krat, nemozno hovorit’ o ojedinelosti, ale
skor o pravidle.

Zakonodarca, ked’ zaviedol tento spdsob prevodu majetku a blizsie neurcil o to
vlastne osobitny zretel’ je a ponechal blizsie Specifikovat’ podmienky na samotnych obciach,
ktoré by si ho mali Specifikovat’ vo svojich zasadach hospodarenia s majetkom obce.

Pokial je ziadatel', ktory ma vazny zaujem o nadobudnutie nehnutel'nosti s vi¢Sou vymerou,
vzdy je najtransparentnejSim spdsobom a tym aj z mojho pohl'adu odportcania elektronicka
aukcia.

Odporicam, blizsie Specifikovat’ podmienky v zasadach hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nova Baina s tym, Ze bude ur¢ena maximalna hranica
vymery pozemku, ktory sa moze predat’ spésobom hodného osobitného zretel’a a to do
maximalnej vymery 500m?.



Lehota na predloZenie pisomného vyjadrenia k navrhnutym odporuéaniam:

Hlavna kontrolérka mesta urcila povinnej osobe lehotu na predloZenie pisomného vyjadrenia
k navrhnutym odporuc¢aniam v tomto navrhu najneskdr do 17. 08. 2022.

za kontrolu: PhDr. Katarina Segetova
Hlavna kontrolorka
mesta Nova Bana

za kontrolovany subjekt Mestsky tirad: Mgr. MVDr. Branislav Jad’'ud’, MBA
primator mesta

Dna 03. 08. 2022



	- Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí

