Mestsky urad Nova Bana

Nédmestie slobody 1, 968 01 Nova Ba

Sprava o vysledku kontroly vSetkych platnych najomnych zmliv, ktoré ma
mesto Nova Bana uzatvorené

Opravnena osoba: Hlavna kontrolorka mesta Nova Baia

Povinna osoba: Mgr. MVDr. Branislav Jad'ud’, MBA, primator mesta

Predmet kontroly Kontrola vSetkych platnych ndjomnych zmluv, ktoré ma mesto Nové Bana
uzatvorené

Ciel’ kontroly: Ciel'om kontroly je zistit, ako st v kontrolovanom subjekte dodrziavané prislusné
ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujucich kontrolovant oblast’

Kontrolované obdobie: vSetky najjomné zmluvy uzatvorené k 25.08.2021

Miesto a ¢as vykonania kontroly: MsU 25. 08. 2021 —25. 10. 2021

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta Nova
Bana na II. polrok 2021, uznesenim ¢. 68/2021 zo dna 23. 06. 2021 v zmysle §18d ods. 1 zékona ¢.
369/1990 ZB. o obecnom zriadeni v platnom zneni a v sulade so zdkonom ¢. 357/2015 Z.

z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni neskorsich zékonov.

Kontrola bola zamerana na overenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti.

Pouzita legislativa ku kontrole

1. VSeobecne zaviizné pravne predpisy

- Zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci
- Zékon &. 326/2005 Z.z o lesoch

- Zakon ¢&. 151/2021 Z.z, ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 504/2003 Z.z 0 ndjme
pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o
zmene niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov a ktorym sa meni zakon Slovenskej
narodnej rady €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v
zneni neskorsich predpisov

2. Vnutorné predpisy kontrolovaného subjektu

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
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Mestsky Gtrad Nova Bana
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- Koncepcia nakladania s nehnutelnym majetkom (budovami) mesta Nova Bana na roky 2019

—2022

Kontrolné zistenia

Najomné zmluvy nebytovych priestorov

Prekontrolovanych bolo fyzicky 64 najjomnych zmliv o uzivani nebytovych priestorov.
Najdlhsie trvajuce zmluvy st Zmluva s Mizeum uzatvorena vo februari v roku 1999 a 3 zmluvy
uzatvorené v mesiaci marec 1999.

- Zmluva ¢. 30 s njjomcom Filoména Polcova , ulica Osvety €. 14 kde sa nachadza predajna
Farby — laky — drogéria. Diia 16. 11. 2009 bola na MsU doruéena Ziadost' o prehodnotenie
najomného z dévodu poskodenych priestorov v sklade, ktory je poSkodeny zatekajucou
vodou, kde sa tvori plesen a priestory sa znehodnocuju zlym technickym stavom. Mesto
ziadosti vyhovelo a ndjom za sklad znizilo o 50%.

- Zmluva ¢. 38 s najomcom NOELE, s. r. 0. zastiipena Ing. Erikou Nogovou. Porovnatel'né
dva priestory na rovnakej adrese v bezprostrednej blizkosti - vy$ka nadjmu za m?je v oboch
pripadoch neporovnatel'ne vyssia.

- Zmluva¢. 1/2/2012 s ndjomcom Ivanom Lachkym na priestor radni¢nej vinarne v budove
historickej radnice. Zmluva podpisana 30. 03. 2012, v ktorej bola dohodnut4 suma 200
Eur/mesiac do konca roka 2012 aod 1. 1. 2013 sa suma zvysi na 400 Eur/mesiac.

V novembri 2012 najomca poziadal o nezvySenie vysky najmu. Tato ziadost’ mestské
zastupitel'stvo uznesenim 125/2012 dna 13. 12. 2012 schvalilo a vyska ndjmu za priestory
ostala nezmenend do konca roka 2013 vo vySke 200 Eur/rok. Dna 5. 11.2013 opit’ ndjomca
ziadal ponechat’ vysku najomného uz bez ¢asového obmedzenia. Mestské zastupitel'stvo
vysku najmu uznesenim ¢. 75/2013 schvalilo na 200 Eur/mesiac po dobu platnosti ndjomne;j
zmluvy.

- 19 zmliv ma viac ako 10 rokov neprehodnocovant a nemenent sumu za najom.

Najomné zmluvy pozemkov k podnikatelskému vucelu

Prekontrolovanych bolo fyzicky 21 ndjomnych zmlav o uzivani pozemkov sliziacich
k podnikatel'skému ucelu. Ide o pozemky, na ktorych st postavené reklamné putace, terasy
k zariadeniam, novinové stanky, pozemok na ktorom je technologické zariadenia pre potreby
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zriadenia telekomunikacnych sieti alebo pozemky sluziace ako sklad materialu ako aj pozemok
vyuzivany na tazbu andezitu.

- Bez pochybeni

Najomné zmluvy pozemkov uzatvorené s fyzickymi osobami

Prekontrolovanych bolo spolu 32 ndjomnych zmlav, ktoré st platné.

- Bez pochybeni

Najomné zmluvy polnohospodarskych pozemkov

K dnesnému ditu st uzatvorené a platné 4 ndjomné zmluvy.

- Bez pochybeni

Ndajomna zmluva s najomcom Mestske lesy spol. s.r.o

Skontrolovana bola najomna zmluva, ktora bola uzatvorena so spolocnostou Mestské lesy spol. s
r.o. dna 31. 12. 2018 na dobu ur¢ita od 1.1.2019 — 31. 12. 2027 a dopliiana k dnesnému diu 6
dodatkami.

- Bez pochybeni

Koncepcia nakladania s nehnutelnym majetkom mesta Nova Bana na roky 2019-2022

V koncepcii, ktord bola vypracovand v mesiaci april v roku 2019 v analytickej Casti, v ¢asti Objekty
zabezpecujuce plnenie tlloh samospravy, bod 7 — Viactcelové denne centrum Kalvarska je uvedené,
ze vyska ndjmu pre Materské centrum GasSparko predstavuje sumu 840 Eur/rok.

Dna 28. 04. 2017 bol tento najom dodatkom zmeneny a sumu 1Eur/rok.

Zaver a odporucania HK Kk : ndjomnym zmluvam nebytovych priestorov

- N§jomna zmluva ¢. 30
Z ekonomického a hospodarneho hl'adiska mesto nepostupovalo efektivne, nakol’ko mesto
je povinné svoj majetok zvelad’ovat’, sklad sa mal opravit’, zdvady odstranit’ a najjomné
ponechat’ pdvodné. Odporacam tento postup zrealizovat’, priestory opravit’ a najjomné
prehodnotit’.

- Zmluva ¢. 38 s njjomcom NOELE, s. 1. 0. zastipend Ing. Erikou Nogovou
Odportacam prehodnotit’ vySku najmu.

- Zmluva ¢. 1/2/2012 s najomcom Ivanom Lachkym
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Odportcam prehodnotit’ vysku najmu.

- Odportcam pri uzatvoreni ndjjomnej zmluvy, ale aj spitne do platnych ndjomnych zmlav
formou dodatku zahrnut’ ¢lanok v nasledovnom zneni: ,,Vlastnik si vyhradzuje pravo
upravovat’ vysku najjomného na zaciatku kazdého kalendarneho roka indexom inflacie za
predchadzajiice obdobie*

-V pripadoch 19 ndjomnych zmluav, ktoré uz viac ako 10 rokov nemali prehodnocovanu
sumu za najom odporii¢am tuto sumu nanovo prepocitat’ a zohl'adnit’ v nej inflaciu za celé
obdobie platnosti zmluvy. V pripade nesthlasu zo strany najomcu vypovedat’ zmluvu
a vyhlasit’ novu verejnu stut’az.

Zaver a odporucania HK k : Koncepcii nakladania s nehnutel’nym majetkom mesta Nova

Bana na roky 2019-2022

- Aktualizovat’ koncepciu s aktudlne platnymi tidajmi a nevytvarat’ ju len formalne

Stanovisko ku kontrole od kontrolovaného subjektu:

e Zmluva ¢.30 s najomcom Filoména Polcova, prenajimané priestory su v nevyhovujucom

stave z dovodu dlhodobého zatekania priestoru skladu (Mesto Nova Bana ma
fotodokumentaciu a pravidelne tieto priestory kontroluje). Dovod zatekania nie je mozné
thned’ odstranit’, nakolko priestor je priamo zakopany pod radniénym parkom ¢im je
sposobené aj nekontrolovatelné zatekanie. Na zdklade uvedené¢ho tam stale pretrvava
zniZenie ceny za nijom priestoru o 50 %. Ciastoéné odstranenie zatekania (zvrchu) sa
zrealizovalo odizolovanim v parku v roku 2020, av§ak podla vyjadreni ndjomnicky situdcia
sa zmapuje az v obdobi napadnutia snehu, ¢o vlani nebolo. Daliia Gast sa planuje
zrealizovat’ v roku 2022 — odstranenie zatekania spodnou vodou.

e Zmluva ¢&.1/2/2012 s nagjomcom Ivanom DPachkym, Mesto Nova Bana neuvazuje

s navySenim ceny ndjmu za uvedeny priestor, nakol’ko gastro prevadzky su vyznamne
postihnuté obmedzeniami vyplyvajucich z prijatych opatreni COVID-19. Ukoncenim najmu

by Mesto Nova Banla muselo znaSat’ naklady na energie a prendjom tohto priestoru by bol

obtiazny.
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e 19 zmlav ma viac ako 10 rokov neprehodnocovanu a nemenenu sumu za najom,

Prehlad o vyske ndjmu vSetkych prenajimanych priestorov predlozime na decembrové
zasadnutie komisie uzemného planu, zivotného prostredia a majetkovej na prehodnotenie.

e Materské centrum Gasparko, chybne uvedeny tdaj o vySke ndjjomného bude v najblizse;j

novele v koncepcii nakladania s majetkom mesta opravena, Aktualizdcia dokumentu sa
predpoklada v mesiaci december 2021.

e Vo vztahu ku vSetkym zmluvam doplnenie ¢lanku ,,Vlastnik si vyhradzuje pravo upravovat’
vySku ndjomného na zaCiatku kalendarneho roka indexom inflacie za predchadzajuce
obdobie* — toto riesit’ len v pripade, Ze modul poplatky — ndjomné bude mat’ funkciu, ktorou
by sa navySenie automaticky zadalo do systému za ro¢né platby a nasledne automaticky za
splatky Stvrtro¢né, polrocné alebo mesacné. DorieSit’ aj vzt'ah k uctovnictvu, vicSina
splatok za 1. Stvrtrok je uz zaplatena v predchadzajucom roku do 20.12. bezného roka.
Modul  n4jomné splatky nahadzujeme mechanicky, systém nevie preklopit udaje
z predchadzajuceho roka, zadat® poziadavku na dodéavatela programu — narocny
administrativny proces. Do programu musime zadat’ kazda jednu splatku aj s dobou

splatnosti.

Lehota na predloZenie pisomnych namietok k zistenym nedostatkom a navrhnutym
odporicaniam:

Hlavna kontrolorka mesta urc¢ila povinnej osobe lehotu na predlozenie pisomnych namietok

k zistenym nedostatkom a navrhnutym odportcaniam v tomto navrhu najneskér do 05. 11. 2021.
Kontrolovany subjekt v lehote do 05. 11. 2021 dorucil stanovisko ku kontrole, ako aj pisomny
zoznam splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Pripomienky boli zapracované do spravy o vysledku kontroly, viaceré kontrolné zistenia boli odstranené

bezprostredne po predloZeni navrhu spravy o vysledku kontroly.

Lehota na predloZenie prijatych opatreni na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie
pricin ich vzniku:

Hlavna kontrolérka mesta urcila povinnej osobe lehotu na prijatie opatreni na napravu zistenych
nedostatkov uvedenych v tomto navrhu najneskor do 30. 11. 2021.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu

zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku:
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Hlavna kontrolorka urcila povinnej osobe lehotu na predlozenie pisomného zoznamu splnenych

opatreni najneskor do 20. 12. 2021.

za kontrolu: PhDr. Katarina Segetova
Hlavna kontrolérka
mesta Nova Bana

za kontrolovany subjekt Mestsky urad: Mgr. MVDr. Branislav Jad’'ud’, MBA
primator mesta

Dna 08. 11. 2021
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