
Správa o výsledku kontroly všetkých platných nájomných zmlúv, ktoré má mesto Nová Baňa 

uzatvorené rozšírená o kontrolu prijatých opatrení na nápravu zistených nedostatkov 

a odstránenie príčin ich vzniku  identifikovaných v kontrole vykonanej v roku 2021 

 

 

Oprávnená osoba: Hlavná kontrolórka mesta Nová Baňa 

 

Povinná osoba: Mgr. MVDr. Branislav Jaďuď, MBA, primátor mesta 

 

Predmet kontroly Kontrola všetkých platných nájomných zmlúv, ktoré má mesto Nová Baňa 

uzatvorené 

 

Cieľ kontroly: Cieľom kontroly je zistiť, ako sú v kontrolovanom subjekte dodržiavané príslušné 

ustanovenia všeobecne záväzných právnych predpisov upravujúcich kontrolovanú oblasť 

 

Kontrolované obdobie: všetky nájomné zmluvy uzatvorené k 31.10.2024 

 

Miesto a čas vykonania kontroly: MsÚ 04. 11. 2024 – 20.12.2024 

 

Kontrola bola vykonaná  v súlade s plánom kontrolnej činnosti hlavnej kontrolórky mesta Nová 

Baňa na II. polrok 2024, uznesením č. 71/2024 zo dňa 26. 06. 2024 v zmysle §18d ods. 1 zákona č. 

369/1990 ZB. o obecnom zriadení v platnom znení a v súlade so zákonom č. 357/2015 Z. 

z. o finančnej kontrole a audite a o zmene a doplnení neskorších zákonov.  

 

Kontrola bola zameraná na overenie objektívneho stavu kontrolovaných skutočností. 

 

Použitá legislatíva ku kontrole 

 

1. Všeobecne záväzné právne predpisy 

- Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

- Zákon č. 220/1996 Zb. o reklame 

- Zákon č. 326/2005 Z.z  o lesoch 

- Zákon č. 151/2021 Z.z, ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 504/2003 Z.z o nájme 

poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o 

zmene niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a ktorým sa mení zákon Slovenskej 

národnej rady č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového 

vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v 

znení neskorších predpisov 



 

2. Vnútorné predpisy kontrolovaného subjektu 

- Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nová Baňa  

- Koncepcia nakladania s nehnuteľným majetkom, budovami, stavbami mesta Nová Baňa na 

roky 2023 – 2026 

- VZN č.5/2022 z 22. 06. 2022 o reklamných , informačných a propagačných zariadeniach na 

území mesta Nová Baňa 

 

Kontrolné zistenia 

 

Kontrolou bolo podrobených spolu 188 zmlúv, ktoré má mesto Nová Baňa uzatvorené 

s nájomníkmi. Zároveň bola v rámci kontroly vykonaná kontrola plnenia navrhnutých odporúčaní, 

ktoré hlavná kontrolórka odporúčala na základe kontroly, ktorá bola vykonaná v roku 2021. 

V roku 2024 získalo mesto Nová Baňa finančné prostriedky z nájomného vo výške 293 169 eur a to 

konkrétne z nájmu nebytových priestorov vo výške 107 338 Eur, z nájomného za pozemky vo 

výške 183 741 Eur a z nájmu za reklamné plochy 2 090 Eur.  

 

Nájomné zmluvy reklamných plôch 

 

Mesto Nová Baňa v čase vykonania kontroly uzatvorených a aktívnych spolu 21 zmlúv, na 

nájom reklamných plôch. Všetky nájmy boli uzatvorené v súlade s VZN č.5/2022 z 22. 06. 2022. 

V roku 2024 získalo mesto Nová Baňa finančné prostriedky z tohto druhu nájmu vo výške 2090 

eur.  

 

 

Nájomné zmluvy nebytových priestorov 

 

Prekontrolovaných bolo fyzicky 83 nájomných zmlúv o užívaní nebytových priestorov. 

Najdlhšie trvajúca zmluva je Zmluva s Múzeum uzatvorená vo februári v roku 1999. 

 

- Zmluva č. 30 s nájomcom Filoména Polcová , ulica Osvety č. 14 kde sa nachádza predajňa 

Farby – laky – drogéria. Dňa 16. 11. 2009 bola na MsÚ doručená žiadosť o prehodnotenie 

nájomného z dôvodu poškodených priestorov v sklade, ktorý je poškodený zatekajúcou 

vodou, kde sa tvorí pleseň a priestory sa znehodnocujú zlým technickým stavom. Mesto 

žiadosti vyhovelo a nájom za sklad znížilo o 50%. V roku 2025 je plánovaná rekonštrukcia 

zatekajúcich priestorov, po ukončení procesu rekonštrukcie odporúčam opätovne 

prehodnotiť a upraviť výšku nájomného.  



 

- Zmluva č. 38 s nájomcom NOELE, s. r. o. zastúpená Ing. Erikou Nogovou. Priestor 

prenajatý bez OVS a od roku 2011 sa nemenila výška nájomného. Porovnateľné dva 

priestory na rovnakej adrese v bezprostrednej blízkosti získali priestory prostredníctvom 

OVS a výška nájmu za m2 je v oboch prípadoch neporovnateľne vyššia. Odporúčam 

minimálne zohľadniť valorizáciu nájomného podľa výšky inflácie zverejnenej štatistickým 

úradom SR z predchádzajúci rok.  

 

- Zmluva č. 1/2/2012 s nájomcom Ivanom Ľachkým  na priestor radničnej vinárne v budove 

historickej radnice. Zmluva podpísaná 30. 03. 2012, v ktorej bola dohodnutá suma 200 

Eur/mesiac do konca roka 2012  a od 1. 1. 2013 sa suma zvýši na 400 Eur/mesiac. 

V novembri 2012 nájomca požiadal o nezvýšenie výšky nájmu. Túto žiadosť mestské 

zastupiteľstvo uznesením 125/2012 dňa 13. 12. 2012 schválilo a výška nájmu za priestory 

ostala nezmenená do konca roka 2013 vo výške 200 Eur/rok. Dňa 5. 11.2013 opäť nájomca 

žiadal ponechať výšku nájomného už bez časového obmedzenia. Mestské zastupiteľstvo 

výšku nájmu uznesením č. 75/2013 schválilo na 200 Eur/mesiac po dobu platnosti nájomnej 

zmluvy. Odporúčam minimálne zohľadniť valorizáciu nájomného podľa výšky inflácie 

zverejnenej štatistickým úradom SR z predchádzajúci rok. 

  

- 12 nebytových priestorov má výšku nájomného určeného na 1€. Ide o priestory ktoré 

prispievajú k zabezpečeniu kultúrneho, telovýchovného, osvetového, zdravotného alebo 

sociálneho rozvoja mesta a jeho obyvateľov. Takto prenajímaný majetok je v súlade 

s prijatými zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nová Baňa článok 14 

bod 3, ktoré mestské zastupiteľstvo prijalo schválilo 13. 12. 2023 uznesením č. 154/2023. 

Nájomné zmluvy pozemkov  

 

Prekontrolovaných bolo fyzicky 84 nájomných zmlúv o užívaní. Ide o pozemky využívané 

na podnikateľské účely, pozemky na ktorých sú postavené reklamné pútače, terasy k zariadeniam, 

novinové stánky, pozemok na ktorom je technologické zariadenia pre potreby zriadenia 

telekomunikačných sietí alebo pozemky slúžiace ako sklad materiálu ako aj pozemky ktoré majú 

v nájme Mestské lesy Nová Baňa. Pri nájomných zmluvách týkajúcich sa pozemkov, neboli zistené 

žiadne nedostatky.  

 

Koncepcia nakladania s nehnuteľným majetkom mesta Nová Baňa na roky 2023-2026 

 

V koncepcii, ktorá bola vypracovaná v mesiaci jún v roku 2023 je v analýze súčasného stavu 

uvedené, že mesto Nová Baňa má vo vlastníctve spolu 58 objektov ktorých prevádzku zabezpečuje 



aj prostredníctvom správcov. Z týchto objektov 18 priestorov slúži na prenájom, 9 objektov je 

slúžiacich na zabezpečenie plnenia úloh samosprávy, 7 objektov je spravovaných školami 

a školskými  zariadeniami , mesto ma  kotolne, 6 objektov slúžiacich na kultúru a rekreáciu, 5 

bytových domov a 2 historické objekty. Analýza stavu objektov odzrkadľovala ich stav 

a predikovala, že v 26 objektoch bude potrebná investícia z dôvodu udržania ich dobrého 

technického stavu. Ku koncu roka 2024 konštatujem, že v 8 objektoch boli už zrealizované 

investície a v ďalších 6 sú plánované v roku 2025.  

Mesto prenajíma priestory podnikateľským subjektom v 18-tich objektoch.  

 

Záver a odporúčania HK  k  nájomným zmluvám  

Konštatujem, že všetky nájomné zmluvy, ktoré podliehali kontrole a boli 

skontrolované boli v čase ich uzatvorenia uzatvorené v súlade s platnou legislatívou. 

Rovnako konštatujem, že nedostatkami,  ktoré hlavná kontrolórka identifikovala v rámci 

kontroly nájomných zmlúv v roku 2021 sa povinná osoba zaoberala a boli postupne 

odstránené. Následne boli hlavnej kontrolórke predložené dokumenty o prijatých opatreniach 

na nápravu zistených nedostatkov a odstránenie ich vzniku a zoznam splnených opatrení 

prijatých na nápravu zistených nedostatkov a na odstránenie príčin ich vzniku.  

Dňa 13. 12. 2023 schválilo  mestské zastupiteľstvo uznesením č. 154/2023 dokument 

Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nová Baňa kde je v článku 15 bod 2 

uvedené : „ V nájomných zmluvách, ktoré presahujú dobu 2 rokov sú mesto a správca 

majetku mesta povinní uzatvoriť nájomnú zmluvu, kde bude zohľadnená valorizácia 

nájomného podľa výšky inflácie zverejnenej štatistickým úradom SR za predchádzajúci rok. 

Ak výška valorizácie v danom roku nedosiahne vzhľadom na výšku nájomného 10,- € 

valorizácia sa neuplatní.“ Valorizačná doložka bola jedným z odporúčaní hlavnej kontrolórky 

pri uzatváraní nájomných zmlúv v rámci odporúčaní v kontrole vykonanej v roku 2021.  

  Stotožňujem sa s konštatovaním, ktoré je uvedené v dokumente Koncepcia nakladania 

s nehnuteľným majetkom mesta Nová Baňa na roky 2023 – 2026 na strane 9 v časti Objekty 

slúžiace na prenájom a to „Ceny za prenájom vo viacerých prípadoch neodzrkadľujú trhové 

ceny, pretože boli vysúťažené v čase, keď nájomné nedosahovalo ceny dnešného dopytu 

a ponuky.“ 

Odporúčam v nájomných zmluvách , ktoré už viac ako 10 rokov nemali prehodnocovanú 

sumu za nájom túto sumu nanovo prepočítať a zohľadniť v nej valorizáciu nájomného podľa 

výšky inflácie zverejnenej štatistickým úradom SR z predchádzajúci rok. Toto odporúčanie 

nie je zákonnou povinnosťou , odporúčam ho v rámci hospodárnosti nakladania s majetkom 

mesta.  

Nakoľko na základe výsledkov kontroly neboli identifikované také pochybenia, ktoré by 

neboli v súlade s legislatívou a vyžadovali si okamžitú nápravu hlavná kontrolórka 



vypracovala správu o výsledku kontroly, ktorá bola zaslaná kontrolovanému subjektu 

a kontrolu uzavrela s odporúčaniami. 

Hlavná kontrolórka vychádzala  v Správe o výsledku kontroly iba z tých dokladov, ktoré 

jej povinná osoba poskytla, alebo ktoré sú verejne prístupné. V prípade, že sú súčasťou spisov 

aj iné dokumenty, ktoré neboli HK predložené, mohli by sa zistenia v správe o výsledku 

kontroly líšiť. 

 

 

 

Dňa 31. 01. 2025 
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