Sprava o vysledku kontroly v§etkych platnych najomnych zmlav, ktoré ma mesto Nova Baiia
uzatvorené rozsirena o kontrolu prijatych opatreni na napravu zistenych nedostatkov
a odstranenie pricin ich vzniku identifikovanych v kontrole vykonanej v roku 2021
Opravnena osoba: Hlavna kontrolorka mesta Nova Bana

Povinna osoba: Mgr. MVDr. Branislav Jadud’, MBA, primator mesta

Predmet kontroly Kontrola vietkych platnych ndjomnych zmldv, ktoré ma mesto Nova Bana

uzatvorené

Ciel’ kontroly: Ciel'om kontroly je zistit', ako su v kontrolovanom subjekte dodrziavané prislusné

ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujucich kontrolovant oblast’
Kontrolované obdobie: vietky najomné zmluvy uzatvorené k 31.10.2024

Miesto a ¢as vykonania kontroly: MsU 04. 11. 2024 — 20.12.2024

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta Nova
Baria na II. polrok 2024, uznesenim ¢. 71/2024 zo dia 26. 06. 2024 v zmysle §18d ods. 1 zakona ¢.
369/1990 ZB. o0 obecnom zriadeni v plathom zneni a v stlade so zakonom ¢&. 357/2015 Z.

z. 0 finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni neskorsich zdkonov.

Kontrola bola zamerané na overenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti.

Pouzité legislativa ku kontrole

1. VSeobecne zavédzné pravne predpisy

- Zakon ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci

- Zékon €. 220/1996 Zb. o reklame

- Z&kon ¢. 326/2005 Z.z o lesoch

- Zékon &. 151/2021 Z.z, ktorym sa meni a dopliiia zakon & 504/2003 Z.z 0 ndjme

pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o

zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa meni zakon Slovenskej

nérodnej rady €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového

vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovvch spolodenstvach v

zneni neskorsSich predpisov




2. Vnutorné predpisy kontrolovaného subjektu

- Zé&sady hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nova Bana

- Koncepcia nakladania s nehnutelnym majetkom, budovami, stavbami mesta Nova Bafa na
roky 2023 — 2026

- VZN ¢€.5/2022 z 22. 06. 2022 o reklamnych , informaénych a propagac¢nych zariadeniach na

uzemi mesta Nova Bana

Kontrolné zistenia

Kontrolou bolo podrobenych spolu 188 zmlav, ktoré ma mesto Nova Bana uzatvorené
s ndjomnikmi. Zaroven bola v ramci kontroly vykonana kontrola plnenia navrhnutych odportcani,
ktoré hlavna kontrolorka odporacala na zaklade kontroly, ktora bola vykonand v roku 2021.
V roku 2024 ziskalo mesto Nova Bana finanéné prostriedky z najomného vo vyske 293 169 eur a to
konkrétne z ndjmu nebytovych priestorov vo vyske 107 338 Eur, z ndjomného za pozemky vo

vySke 183 741 Eur a z najmu za reklamné plochy 2 090 Eur.

Najomné zmluvy reklamnych pléch

Mesto Nova Bartia v ¢ase vykonania kontroly uzatvorenych a aktivnych spolu 21 zmluv, na
najom reklamnych pléch. VSetky ndjmy boli uzatvorené v sulade s VZN ¢.5/2022 z 22. 06. 2022.
V roku 2024 ziskalo mesto Nova Bana finan¢né prostriedky z tohto druhu ndjmu vo vyske 2090

eur.

Néjomné zmluvy nebytovych priestorov

Prekontrolovanych bolo fyzicky 83 ndjomnych zmlav o uzivani nebytovych priestorov.

Najdlhsie trvajaca zmluva je Zmluva s Mlzeum uzatvorena vo februari v roku 1999.

- Zmluva ¢. 30 s ndjomcom Filoména Polcové , ulica Osvety ¢. 14 kde sa nachadza predajia
Farby — laky — drogéria. Diia 16. 11. 2009 bola na MsU dorué¢en4 Ziadost o prehodnotenie
nadjomného z dévodu poSkodenych priestorov v sklade, ktory je poSkodeny zatekajlcou
vodou, kde sa tvori plesen a priestory sa znehodnocuju zlym technickym stavom. Mesto
Ziadosti vyhovelo a najom za sklad zniZilo 0 50%. V roku 2025 je pldnovana rekonstrukcia
zatekajucich priestorov, po ukonceni procesu rekonstrukcie odporucam opatovne

prehodnotit’ a upravit’ vySku nagjomného.



- Zmluva ¢. 38 s ngjomcom NOELE, s. r. 0. zastipena Ing. Erikou Nogovou. Priestor
prenajaty bez OVS a od roku 2011 sa nemenila vyska najomného. Porovnatel'né dva
priestory na rovnakej adrese v bezprostrednej blizkosti ziskali priestory prostrednictvom
OVS a vyska ngjmu za m? je v oboch pripadoch neporovnatel'ne vyssia. Odporticam
minimalne zohl'adnit’ valorizaciu ndjomného podl'a vysky inflacie zverejnenej Statistickym

uradom SR z predchadzajuci rok.

- Zmluva ¢. 1/2/2012 s najomcom Ivanom LCachkym na priestor radni¢nej vinarne v budove
historickej radnice. Zmluva podpisana 30. 03. 2012, v ktorej bola dohodnuta suma 200
Eur/mesiac do konca roka 2012 a od 1. 1. 2013 sa suma zvysi na 400 Eur/mesiac.

V novembri 2012 najomca poZiadal 0 nezvySenie vysky najmu. Tato Ziadost’ mestské
zastupitel'stvo uznesenim 125/2012 dnia 13. 12. 2012 schvalilo a vy$ka ndjmu za priestory
ostala nezmenena do konca roka 2013 vo vySke 200 Eur/rok. Dia 5. 11.2013 opét’ ndjomca
ziadal ponechat’ vysku ndjomného uz bez casového obmedzenia. Mestské zastupitel'stvo
vySku najmu uznesenim ¢. 75/2013 schvalilo na 200 Eur/mesiac po dobu platnosti najomnej
zmluvy. Odporti¢am minimalne zohl'adnit’ valorizaciu najomného podl'a vysky inflacie

zverejnenej Statistickym uradom SR z predchadzajuci rok.

- 12 nebytovych priestorov ma vysku najomného uréeného na 1€. Ide o priestory ktoré
prispievaju k zabezpeceniu kultirneho, telovychovného, osvetového, zdravotného alebo
socialneho rozvoja mesta a jeho obyvatel'ov. Takto prenajimany majetok je v stlade
s prijatymi zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nova Bana ¢lanok 14

bod 3, ktoré mestské zastupitel'stvo prijalo schvalilo 13. 12. 2023 uznesenim ¢. 154/2023.

Néjomné zmluvy pozemkov

Prekontrolovanych bolo fyzicky 84 njomnych zmlav o uzivani. Ide o pozemky vyuZivané
na podnikatel'ské ti¢ely, pozemky na ktorych su postavené reklamné putace, terasy k zariadeniam,
novinové stanky, pozemok na ktorom je technologické zariadenia pre potreby zriadenia
telekomunikaénych sieti alebo pozemky sluZiace ako sklad materidlu ako aj pozemky ktoré maju
v najme Mestské lesy Nova Bana. Pri ngjomnych zmluvach tykajucich sa pozemkov, neboli zistené

Ziadne nedostatky.

Koncepcia nakladania s nehnutelnym majetkom mesta Nova Bana na roky 2023-2026

V koncepcii, ktora bola vypracovana v mesiaci jun v roku 2023 je v analyze suc¢asného stavu

uvedené, ze mesto Nova Bana ma vo vlastnictve spolu 58 objektov ktorych prevadzku zabezpecuje



aj prostrednictvom spravcov. Z tychto objektov 18 priestorov slGZi na prenajom, 9 objektov je
sltziacich na zabezpecenie plnenia illoh samospravy, 7 objektov je spravovanych Skolami

a Skolskymi zariadeniami , mesto ma kotolne, 6 objektov slGZiacich na kultdru a rekreéciu, 5
bytovych domov a 2 historické objekty. Analyza stavu objektov odzrkadl'ovala ich stav

a predikovala, Ze v 26 objektoch bude potrebna investicia z dévodu udrzania ich dobrého
technického stavu. Ku koncu roka 2024 konstatujem, Ze v 8 objektoch boli uzZ zrealizované
investicie a v d’al8ich 6 su planované v roku 2025.

Mesto prenajima priestory podnikatel’skym subjektom v 18-tich objektoch.

Zaver a odporiéania HK k ngjomnym zmluvdm

Konstatujem, Ze vietky najomné zmluvy, ktoré podliehali kontrole a boli
skontrolované boli v ¢ase ich uzatvorenia uzatvorené v sulade s platnou legislativou.

Rovnako konstatujem, Ze nedostatkami, ktoré hlavna kontroldérka identifikovala v ramci
kontroly nagjomnych zmlav v roku 2021 sa povinna osoba zaoberala a boli postupne
odstranené. Nasledne boli hlavnej kontrolorke predloZené dokumenty o prijatych opatreniach
na napravu zistenych nedostatkov a odstranenie ich vzniku a zoznam splnenych opatreni
prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Dia 13. 12. 2023 schvililo mestské zastupitel’stvo uznesenim ¢. 154/2023 dokument
Zasady hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nova Baiia kde je v ¢lanku 15 bod 2
uvedené : ,, V ndgjomnych zmluvach, ktoré presahuju dobu 2 rokov su mesto a spravca
majetku mesta povinni uzatvorit’ nijomnu zmluvu, kde bude zohl’adnena valorizacia
najomného podPa vysky inflacie zverejnenej Statistickym Uradom SR za predchadzajuci rok.
AK vy$ka valorizacie v danom roku nedosiahne vzhPadom na vy§ku najomného 10,- €
valorizacia sa neuplatni.” Valoriza¢na doloZka bola jednym z odporucani hlavnej kontrolérky
pri uzatvarani ngjomnych zmlav v ramci odporaéani v kontrole vykonanej v roku 2021.

StotoZiiujem sa s konStatovanim, ktoré je uvedené v dokumente Koncepcia nakladania
S nehnutePnym majetkom mesta Nova Bara na roky 2023 — 2026 na strane 9 v ¢asti Objekty
sldziace na prenajom a to ,,Ceny za prenajom vo viacerych pripadoch neodzrkadl’ujua trhové
ceny, pretoZe boli vystit'aZzené v ¢ase, ked’ najomné nedosahovalo ceny dnesného dopytu

a ponuky.*

Odporiacéam v ndjomnych zmluvéch , ktoré uz viac ako 10 rokov nemali prehodnocovanu
sumu za najom tato sumu nanovo prepocitat’ a zohladnit’ v nej valorizaciu najomného podPa
vysky inflacie zverejnenej Statistickym aradom SR z predchadzajuci rok. Toto odporucanie
nie je zakonnou povinnost’ou , odporu¢am ho v ramci hospodarnosti nakladania s majetkom
mesta.

Nakol’ko na zaklade vysledkov kontroly neboli identifikované také pochybenia, ktoré by

neboli v stlade s legislativou a vyZadovali si okamzitd ndpravu hlavna kontrolorka



vypracovala spravu o vysledku kontroly, ktora bola zaslana kontrolovanému subjektu

a kontrolu uzavrela s odporuc¢aniami.

Hlavna kontrolérka vychadzala v Sprave o vysledku kontroly iba z tych dokladov, ktoré
jej povinna osoba poskytla, alebo ktoré su verejne pristupné. V pripade, Ze si sti¢ast’ou spisov
aj iné dokumenty, ktoré neboli HK predlozené, mohli by sa zistenia v sprave o vysledku

kontroly liSit’.

Dna 31. 01. 2025
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