Zapisnica
zo zasadnutia Komisie izemného planu, Zivotného prostredia a majetku
pri Mestskom zastupitel’stve v Novej Bani

Datum a miesto konania komisie: 3. septembra 2020 na Mestskom urade v Novej Bani

Pritomni: Ing. Karol Tuzinsky, Maro§ Marko, Mgr. Adrian Zima,
JUDr. Vladislav Lalka, Mgr. Branislav Pirha¢, Ing. Marek Horniak,
Ing. Iveta Pallerova, Jan Psotka,

Prizvani:

Ospravedlneni: MVDr. Anna Supukovéd, PhD., MHA,

Zapisovatel’ka: Dasa Zigova.

P rogram:
A/ Uvod

B/ Prerokovanie majetkovych veci
C/ Diskusia a zaver

K bodu A/

Predseda komisie Ing. Karol Tuzinsky po otvoreni zasadnutia komisie oboznamil
pritomnych ¢lenov s programom zasadnutia komisie.

K bodu B/

1/ Stredoslovenska distribuéni, a.s.. Pri Rajfianke 2927/8, 010 47 Zilina — Ziadost
0 uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena za ucelom realizacie stavby:
»Nova Bana — ul. Cintorinska — Zahustenie TS* v zmysle Zmluvy o budicej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, ktori mesto Nova Bamna uzatvorilo so spolo¢nost’ou
SSD, a.s. diia 26.06.2018. Spolo¢nost’ SSD, a.s. dolozila k uzatvoreniu Zmluvy o zriadeni
VB porealizany geometricky plan ¢. 36033481-121/2019 vypracovany dina 12.02.2020
spolo¢nostou MISIK geodeticka kancelaria, s.r.o. overeny dia 26.02.2020 pod &islom:
G1 - 65/2020 aznalecky posudok ¢. 440/2020 vypracovany diia 30.07.2020 firmou
Znalex s.r.o., Hronska 1, 960 01 Zvolen, ktorym je stanovena jednorazova odplata
za zriadenie vecného bremena vo vySke 303,52 eur. Kablové vedenie je vedené zemou
¢ast'ou mestskych pozemkov:
- evidovanych Okresnym vturadom Zarnovica, Kkatastralnym odborom
na LV ¢. 6123 ako vlastnictvo mesta Nova Bana:
e E KN parec. ¢. 5150/11 — ostatna plocha o vymere 12.956 m?, Vv rozsahu dielu & 1
0 vymere 50 m’ a dielu & 2 0 vymere 8 m’,
e E KN parec. ¢. 5258/11 — ostatna plocha 0 vymere 6.870 m?, v rozsahu dielu & 3
0 vymere 290 m?,
e E KN parec. & 49/2 — zastavani plocha a nadvorie o vimere 63 m?, v rozsahu dielu
¢. 4 o0 vymere 2 m?,
e E KN parc. ¢ 5261/1 — ostatna plocha o vymere 15.580 m?, v rozsahu dielu & 5
0 vymere 72 mz,
e E Kl\ZI parc. & 524/1 — zahrada o vymere 1.731 m®, Vv rozsahu dielu & 6 o vymere
95 m*,
e C KN parc. ¢. 4637/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.605 m?, v rozsahu
dielu &. 7 o vymere 15 m?,
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- evidovanych Okresnym tradom Zarnovica, katastralnym  odborom
na LV ¢. 8801 ako vlastnictvo mesta Nova Bana:
e E KN parc. & 49/1 — zahrada o vymere 20.580 m®, v rozsahu dielu & 9 0 vymere
10 m?,
Vecné bremeno v prospech Stredoslovenskej distribu¢nej, a.s. spocivajice v prave
umiestnenia a uloZenia inZinierskych sieti v zmysle platnych pravnych predpisov,
za ucelom prevadzKky, udrzby a rekonStrukcie so vstupom v ktoromkol'vek c¢ase
a rocnom obdobi.
Komisia UPZPaM ziadost o uzatvoreniec zmluvy o zriadeni vecného bremena
Vv prospech SSD, a.s. prerokovala a odportc¢a mestskému zastupitel'stvu schvalit’ uzatvorenie
zmluvy 0 zriadeni vecného bremena na dobu neuréitu za jednorazovu odplatu za zriadenie
vecného bremena vo vyske 303,52 eur na nehnutelnostiach vo vlastnictve mesta Nova Bana
na zaklade predloZzeného porealizatného geometrického planu a znaleckého posudku.

2/ Stredoslovenska distribu¢na, a.s., Pri_Rajfianke 2927/8, 010 47 Zilina
— Ziadost’ 0 odkupenie ¢asti mestskych pozemkov:
pozemok C KN parc. ¢. 4637/10 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 4 m’
a pozemok C KN parc. ¢ 4637/11 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 14 m’
vytvoreny z pozemku C KN parc. €. 4637/1 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej
vymere 1.605 m’ vedeného Okresnym tiradom Zarnovica, odborom Kkatastralnym
na LV ¢ 6123, vk.ai. Nova Bana ako vlastnictvo mesta Nova Bana geometrickym
planom ¢&. 36033481-122/2019 vypracovany diia 16.01.2020 spolo¢nostou MISIK
geodeticka kancelaria, s.r.o. overeny dia 19.02.2020 pod ¢islom: G; - 66/2020 za uc¢elom
porealizacného majetkovopraveho vysporiadania vlastnictva cdasti pozemkov
zastavanych stavbou: ,,9493 - Nova Baina — ul. Cintorinska — zahustenie TS* v zmysle
Zmluvy o budicej kipnej zmluve, ktori mesto Nova Baia uzatvorilo S0 spolo¢nost'ou
SSD, a.s. diia 13.07.2018. Spolocnost’ SSD, a.s. dolozZila k Ziadosti o odkipenie casti
mestského pozemku porealizaény geometricky plan ¢. 36033481-122/2019 vypracovany
diia 16.01.2020 spolo¢nostou MISIK geodeticka kanceliria, s.r.o. overeny
dia 19.02.2020 pod ¢islom: G; - 66/2020 a znalecky posudok ¢. 439/2020 vypracovany
diia 30.07.2020 firmou Znalex s.r.o., Hronska 1, 960 01 Zvolen, ktorym je stanovena
vSeobecna hodnota majetku vo vyske 210,00 eur (slovom: dvestodesat’ eur).

Komisia UPZPaM ziadost o odkupenie mestskych pozemkov prerokovala
a odportca mestskému zastupitel'stvu schvalit’ sposob prevodu pozemkov C KN parc. ¢.
4637/10 a C KN parc. & 4637/11 vrozsahu 18 m? podla § 9a, ods. 8 pism. b, ¢) zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov, t. j. prevod pozemku
zastavaného stavbou — trafostanicou, vratane prilahlého pozemku (zakonné predkupné pravo).
Komisia UPZPaM odporaéa mestskému zastupitel'stvu odpredat’ uvedené mestské pozemky
Vv kiipnej cene vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku.

3/ Ludmila Vallova, Kamenarska 1239/54, 968 01 Nova Baiia — Ziadost’ o odkipenie
¢asti mestského pozemku C KN parec. €. 4637/1 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej
vymere 1.605 m? v rozsahu cca 193 m2, vedeného Okresnym uradom v Zarnovici,
odborom Kkatastralnym na LV ¢. 6123 ako vlastnictvo mesta Nova Baiia, v lokalite
ul. Skolskd z ddovodu zameru ZiadatePky — vlastni¢ky stavby mototechna Vallo,
sup. €. 1361/ sucasnej predajne CYKLOSPORT3000 o jej rekonstrukciu. Stavba sa uz
15 rokov vyuZiva na ten isty ucel a priestor sa uZ stal nevyhovujiicim. Ziadatelka by
chcela planovanou rekonstrukciou stavby zvacsit’ kapacitu predajne, sluzby zakaznikom
a pozemok oplotit’.

Strana2z 6



Komisia UPZPaM ziadost o odkipenie &asti mestského pozemku prerokovala
a odporuca mestskému zastupitel'stvu schvalit spdsob prevodu Casti pozemku
C KN parc. & 4637/1 v rozsahu cca 193 m? podla § 9a, ods. 8 pism. e) zékona ¢&. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, t. j. z dovodu hodného osobitného zretel’a
spocivajuceho V majetkovopravnom vysporiadani vlastnictva cCasti pozemku potrebného
K realizacii zameru ziadatel'ky — vlastnicky stavby mototechna Vallo, stp. ¢. 1361/ sucasnej
predajne CYKLOSPORT3000 o jej rekonstrukciu. Stavba sa uz 15 rokov vyuziva na ten isty
Gcel a priestor sa uz stal nevyhovujicim. Ziadatelka by chcela planovanou rekonstrukciou
stavby  zvacSit  kapacitu  predajne, sluzby zadkaznikom a pozemok  oplotit.
Cast’ mestského pozemku je potrebné geometricky zamerat' a nasledne odpredat’ v kiipnej
cene Vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku + 30 % naviac z ceny vSeobecnej hodnoty
majetku.

4/ Bananarei:

sklady (Bananareii), supisné Cislo 349, postavené na pozemku C KN parc. ¢ 99/3
a pozemky o celkovej vymere cca 914 m’:

C KN parec. & 99/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 495 m?,

¢ast’ C KN parec. ¢. 99/1 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 290 m?,

C KN parec. & 99/4 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 99 m?,

C KN parec. €. 99/2 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 40 m?;

04.06.2020: Diia 12.02.2020 zasadala komisia UPZPaM na ktora boli prizvani aj vsetci
poslanci Mestského zastupitel'stva mesta Novad Bana a prerokovala bod programu -
nakladanie s budovami vo vlastnictve mesta Nova Bana.

Do kategorii ,,S“ — na odpredaj bola zaradena aj budova sklady (Banandren), sup. ¢. 349
s pozemkami. Komisia izemného planu, zivotného prostredia a majetku odporuc¢a mestskému
zastupitel'stvu schvalit’ spdsob prevodu uvedenych nehnutelnosti, podl'a § 9a, ods. 1 pism. a)
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, t. j.na zéklade
obchodnej verejnej sitaze - formou vitaza elektronickej aukcie (v pripade dorucenia 3 a viac
ponuk). Zamer vyuzitia ponikanych nehnutelnosti musi byt v sulade s platnym uzemnym
planom mesta Novd Bana (na Uzemi je pripustné umiestnit: koncentrované zariadenia
maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania, zariadenia socialnej starostlivosti,
Skolstva a zdravotnictva, zariadenia kultiry a verejnej administrativy, byty pohotovostné,
sluzobné a byty majitel'ov zariadeni, hromadné garaze a parkoviska sluziace pre majitel'ov
a navstevnikov zariadeni, Sportové s rekreaéné zariadenia, ak stvisia s hlavnou funkciou
uzemia, obchodné a administrativne budovy, doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych
sluzieb). Budova sklady sa nachddza v ochrannom pasme nehnutelnej kultiirnej pamiatky.
Na zaklade prijat¢tho uznesenia bude cast mestského pozemku C KN parc. ¢. 99/1
geometricky zamerand a nehnutel'nostiam ur¢enym na odpredaj bude znaleckym posudkom
urcend vSeobecnd hodnota.

03.09.2020: Vzhladom na zamietavé stanovisko Komisie kultiry, vzdelavania, mladeze
a Sportu pri MsZ mesta Nova Bana zo dna 04.08.2020 k navrhu moznosti podania ziadosti
na vyhlasenie objektu byvalého mestského pivovaru za narodnt kultirnu pamiatku Komisia
uzemného planu, zivotného prostredia a majetku trvd na svojom povodnom stanovisku
a odporuca mestskému zastupitel'stvu schvalit’ sposob prevodu uvedenych nehnutelnosti,
podla § 9a, ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci V zneni neskorSich
predpisov, t. j. na zéklade obchodnej verejnej sutaze - formou vitaza elektronickej aukcie
(v pripade dorucenia 3 a viac ponuk).
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5/ Franco Real Estates s.r.o., Trojski 629/116, Troja, 171 00 Praha 7, ICO: 056 58 888
— Ziadost’ o dlhodoby prenajom mestského pozemku C KN parc. ¢. 12/3 — zastavana
plocha a nadvorie 0 celkovej vymere 107 m’ vedeného Okresnym @radom v Zarnovici,
odborom Kkatastralnym na LV ¢. 3911 ako vlastnictvo mesta Nova Bana a cast’
mestského pozemku E KN parc. & 673 — zahrada o celkovej vymere 588 m® v rozsahu
180 m? vedeného Okresnym tradom v Zarnovici, odborom katastralnym na LV ¢&. 6123
ako vlastnictvo mesta Nova Bana, vlokalite ul. Namestie slobody z dévodu
majetkovopravneho vysporiadania wuZivania pozemku urceného na parkovanie
za Budovou — banky, siip. & 11 evidovanej Okresnym tradom v Zarnovici, odborom
katastralnym na LV ¢&. 3501, ktorej sa spolo¢nost’ Franco Real Estates s.r.0. stala novym
vlastnikom roku 2019 - pokracovanie v prenajme oplotenej plochy po povodnom
vlastnikovi, ktory mal s mestom Nova Bana uzatvorenu najomnd zmluvu od roku 2001.

Dna 12.08.2020 dorucila spolo¢nost Franco Real Estates s.r.o. mestu Nova Bama
ziadost’ o prehodnotenie odporu¢anej ceny ndjomného s namietkou ku Komisiou UPZPaM
(Komisia zo dita 29.07.2020) odport&anej cene najmu po 10,00 eur/m?/rok. Zvysenie ceny
najmu z pévodnej ceny 3,32 eur/m?/rok, ktorii mal doteraj§i vlastnik budovy (VUB, a.s.)
spolo¢nost’ Franco Real Estates s.r.o. maximalne zaskocilo a poziadala o prehodnotenie
odportcanej ceny najomného na niz$iu prijate'nd troven - navrhla cenu najjomného vo vyske
5,00 eur/m’rok. Komisia UPZPaM ziadost spolocnosti Franco Real Estates s.r.o.
o prehodnotenie odporacanej ceny najomného prerokovala atrva na svojom pdévodnom
odport&ani zo diia 29.07.2020 - cene najmu po 10,00 eur/m*/rok.

6/ JUDr. Vladislav Lalka, Cintorinska 132/35, 968 01 Nova Baila — ma s mestom
Nova Bamna uzatvoreni Zmluvu o budicej kiipnej zmluve na predaj nehnutelnosti
¢. 1/2019 zo dna 13.02.2019 na odkupenie pozemkov C KN parc. ¢. 483/6 - zastavané
plochy a nadvoria 0 vymere 488 m? a C KN parc. & 483/1 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 578 m? vedenych OKresnym tradom v Zarnovici, odborom Kkatastralnym
na LV ¢ 3853, vkai. Nova Bana. Na ziaklade predmetnej zmluvy bolo budicemu
kupujicemu dia 05.02.2020 mestom Nova Bana vydané pravoplatné stavebné povolenie
na vystavbu rodinného domu typu Bungalov — 1250, ktorého vystavba v sii¢asnej dobe
prebieha. Diia 28.08.2020 buduci kupujici pisomne poZziadal mesto Nova Baia o prevod
nehnutel’nosti - pozemkov pred kolaudaciou stavby z dévodu, Ze dostavbu rodinného
domu potrebuje dofinancovat’ cez komercéni banku formou hypotekirneho uveru, ktora
poZaduje pri zriadeni zaloZnej zmluvy preukazat® vlastnicke pravo k pozemkom
pod stavbou.

Komisia UPZPaM ziadost’ o odkiipenie mestskych pozemkov C KN parc. &. 483/6 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 488 m? a C KN parc. ¢. 483/1 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 578 m? prerokovala a odporti¢a mestskému zastupitel'stvu schvalit
uzatvorenie kupnej zmluvy na odpredaj pozemkov pod rozostavanym rodinnym domom
z dovodu, Ze dostavbu rodinného domu potrebuje ziadatel’ dofinancovat’ cez komeréntl banku
formou hypotekdrneho tuveru, ktord pozaduje pri zriadeni zéaloznej zmluvy preukdzat
vlastnicke pravo k pozemku pod stavbou. Kupna cena nehnutelnosti - pozemkov bola
stanovena v Zmluve o buducej kupnej zmluve na odpredaj nehnutelnosti ¢. 1/2019 zo dna
13.02.2019 dohodou za 20.499,18 eur. Buduci kupujuci mestu Nova Bana uhradil kupnu cenu
Vv plnej vyske dia 15.02.2019.
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7/ Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s., Partizanska cesta 5, 974 01
Bansks Bystrica, ICO: 36 056 006 - Technické sluzby mesta Nova Baiia predloZili mestu
Nova Bana ziadost’ o zriadenie vecného bremena v prospech Stredoslovenskej
vodarenskej spolo¢nosti, a. s. spolu s vypracovanym GP ¢. 10935479-114/20 za ucelom
majetkovopravneho vysporiadania ¢asti pozemku C KN parc. ¢. 4788/1 — ostatna plocha
0 celkovej vymere 7.433 m®, vedeného Okresnym uradom Zarnovica, odborom
katastralnym na LV ¢. 3853 v ktorom sa nachadza jestvujiica vodovodna pripojka
(verejny vodovod s jeho pasmom ochrany) pod novovybudovanou stavbou ,,RozSirenie
spevnenych ploch na Skolskej ulici - SO 03 Spevnena plocha pri BD &. 46, ktori v roku
2019 realizovali Technické sluzby mesta Nova Bana.

Komisia UPZPaM Ziadost o uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena
V prospech StVS, a.s. prerokovala a odporuca mestskému zastupitel'stvu schvalit’ uzatvorenie
zmluvy o zriadeni vecného bremena na dobu neurditi a bezodplatne na nehnutelnosti
vo vlastnictve mesta Nova Bana na zéklade predloZzeného geometrického planu.

8/ Mesto Nova Barna pontika do prendajmu vol’'né nebytové priestory o vymere 111,60 m?
(kancelarie, sklady, chodby, Satne, predsien a soc. zariadenie) v budove Administrativne
— prevadzkové priestory, sup. ¢. 40 na ulici Bernolikovej 3.

Spolo¢nost’ KPUH, s.r.o., Kultirna 32, 821 04 Bratislava mala od 01.04.2012 uvedené
nebytové priestory V prenajme za ucelom vyroby Sportovych potrieb. Spolo¢nost’
KPUH, s.r.o. dorudila mestu Nova Baia diia 28.07.2020 vypoved’ z najmu, kde je
v zmysle platnej nijomnej zmluvy 1 mesacna vypovedna lehota. Uvedené priestory
su k dispozicii na d’al$i najom.

Komisia uzemného planu, zivotného prostredia a majetku odporaca mestskému
zastupitel'stvu schvalit’ spdsob a podmienky prenechania do ndjmu nebytové priestory —
uzatvorenie najomnej zmluvy podla § 9a, ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov, t. . na zaklade obchodnej verejnej sutaze Vv minimalnej vyske
povodného ndjomného 4.594,50 eur/predmet ndjmu/rok.

K bodu C/

1/ Clenovia Komisie izemného planu, Zivotného prostredia a majetku dostali telefonicky
podnet od obyvatel'ov ul. Hajska a Pod Zvonickou k rozsiahlym tpravam mestského pozemku
Ing. Getlerom pri ktorych mal byt’ poskodeny aj jestvujlci a zauZivany chodnik.

Komisia tzemného planu, zZivotného prostredia a majetku ziada Mestsky urad
0 preverenie zakonnosti vyrubu drevin a opravnenia Gpravy mestského pozemku v zmysle
stavebného zakona.

2/ Predseda Finan¢nej komisie pri MsZ mesta Nova Bana JUDr. Lalka informoval ¢lenov
Komisie izemného planu, zivotného prostredia a majetku 0 navrhu komisie, ktora sa konala
dna 02.09.2020. Na Finanénej komisii bol odprezentovany navrh na predaj budovy kultirneho
domu na Stiloch z hladiska jeho nizkej vyuZitelnosti a nerentabilnosti (z ekonomického
hladiska ide o neefektivne hospodarenic s majetkom mesta). Finanéna komisia
0 odprezentovanom navrhu hlasovala a odportiéa schvalit’ predaj budovy KD Stale vzhl'adom
na jej nerentabilnost, pricom finan¢né prostriedky z predaja by nasledne mohli byt' pouzité
napriklad na dobudovanie kultirneho domu v priestoroch CVC ana zviésenie kapacit
v materskej $kole na Staloch nadstavbou budovy MS.

Vicsina clenov Komisie uzemného planu, Zivotného prostredia a majetku sa stotoznila
s navrthom Finan¢nej komisie a navrhuje do najbliz§ieho pracovného stretnutia poslancov
zaradit’ do diskusie aj navrh na predaj budovy KD Stéle.
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Po prerokovani programu predseda komisie pod’akoval ¢lenom Komisie tizemného planu,
zivotného prostredia a majetku za ich ucast’ a zasadnutie ukon¢il.

V Novej Bani, dia 7. septembra 2020

Zapisala: Dasa Zigova
zapisovatel’ka komisie
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Ing. Karol Tuzinsky
predseda komisie
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